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1. OPSTE INFORMACIJE

Podaci o nosiocu projekta:

Investitor: ,,KAVARIC GROUP” d.o.o. - Podgorica
Odgovorno lice: Milan Kavari¢, izvr$ni direktor
PIB: 02228777
Kontakt osoba: Milan Kavari¢

Adresa: Cetinjski put BB, Donja Gorica, 81000
Podgorica

Broj telefona:  +382 69 025 253

e-mail: finansije@kavaricgroup.me

Podaci o projektu

Naziv projekta: POSLOVNI APARTMANI U FUNKCIJI TURIZMA - FAZA 1i FAZA 2

Lokacija: Grbalj, Opstina Kotor
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Podaci o organizaciji i licima koja su ucestvovala u izradi elaborata
Izvod iz CRPS za obavljanje djelatnosti projektovanja i inZinjeringa

IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0759104 / 002 Datum registracije: 11.04.2016.
PIB: 03086445 Datum promjene podataka: 08.02.2021.

"PAMING" D.0.0. ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET
ROBA | USLUGA - PODGORICA

Broj vazece registracije: /002

Skraceni naziv: PAMING

Telefon: +38267607714

eMail: ivan@paming.me

Web adresa:

Datum zaklju¢ivanja ugovora: 07.04.2016.

Datum donosenja Statuta: 07.04.2016. Datum promjene Statuta: 01.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA

Adresa sjedista: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN ¢uKovi¢ JBMG/Broj Pasosa zasticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

IVAN CUKOVIC JBMG/Broj Pasosa zasticeni zakonom

Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlagéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

/< ‘
lzdato: 23.04.2024 godine u 10:16h3 1 Podgorica

Waéelnica

‘3 _Sﬂﬁl .Boj,ani:’:
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Crna Gora
Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

- fax: 4382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-692/2

Podgorica, 07.06.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "PAMING" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-692/1 od 02.06.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 1 139/22) i &l. 181 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("SluZbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17). donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "PAMING" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
ObrazloZenje

Aktom broj UPI 14-332/23-692/1 od 02.06.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "PAMING® PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehniéko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 107/7-1996/2 od 07.05.2018.godine, kojim je Ivanu Cukovicu,
Spec.Sci. masinstva, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma; -

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0759104 /002,
izvréni direktor lvan Cukovié.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjedenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duZno da za obavijanje djelatnosti
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izrade tehniéke dokumentacije, dijela tehniéke dokumentaciie odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviascenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje zvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljufenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposienog oviaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodata radova provierava: 1) da i podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog oviaséenog inZenjera; i 2) licenca oviascenog inZenjera,
Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavijanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odiucilo kao u dispozitivu resenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Na osnovu Clana 19. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL list CG” br. 75/18), donosim
sljedece:

RJESENJE
o angaZovanju struCnih lica na izradi
ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
OBJEKTA - POSLOVNI APARTMANI U FUNKCIJI TURIZMA

Sastav tima:
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.

MSc. Ivana DzZakovi¢, biolog - ekolog
Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.

Kordinator za izradu Elaborata:

MSc. Ivan Cukovi¢, mas. i zop-a.

Obrazlozenje:

Budu¢i da imenovani ispunjavaju uslove predvidene vaze¢om zakonskom regulativom, to je odluceno
kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica, Izvrsni direktor,

jun 2024. god. MSc. Tvan Cukovié, mas. i zop-a.
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Dokaz da strucna lica ispunjavaju propisane uslove
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FOND Broj: 2044010206103/002
Jmb: 2507951210026
Liéni broj: 6458869874
Datum: 122018,
PERZINSKOG | INVALIDSHOG
L QSIGURANJA CRNE GORE

Odsjek La Sprovodenje Ino Osiguranja

Ma osnovu Clana 18 stav | i Elana 36 Zskona o upravnom postupku ("SL1st Cme Gore™, broj 56/14, 2041 5,
40016, 3717y i élana 113, Zakona o penzijskom 1 invalidskom osiguranju { "SI, list RCG", broj 54/2003, 39/04,
O1A4, TH04 T40T, 4707 § "SLhst CG" br, TOR, 1410, TR0, 3411, 66/12, 3813, 61/13, 60/14, T35,
4415, 47"Iﬁ i ‘ES‘I& ] r]uaxujuu po .!..:I.l'i[_|L".IJ [)T-i.l".(.l.".lT JI H BLE (_"[(_ a.l'c i ﬂf: za nr.tvarwanjc prava na

RIESENIE

DRAGOLIUR BLECIC-ufi, iz -ale, rodenom-aj 25071951, godine, poctev od 26.07.2018. godine, priznaje
S¢ pravo na starosnu penziju u mijeseénom iznosuod _ EUR-a.

Isplata tereti Fond penzijskog i invalidskog osiguranja

Peneija se uivrdoje u mjeseénom nosu, 8 #a isplatu ¢e dospijevati unazad,

Uskladivanje peneije se vrsi automatskim putem,bex donofenja poschnog rjesenja.

Falba i revizija ne odladu izvrienje riedenja.

Obrazloienje

E’usmpal.c za oSty :Iri'l.anjl.. pl.':l\'d na starasnu pl..n.r'liu ]'mkrl.nul j-L uihljr.w:nrn L:u;,] llﬁn []? "-'I'Ilﬁ gurfin:: primjenam

L d-;}k.mmm p-.mupl-.u je ulxrdmn

-da je imenovani-a roden-a 25 0671951, godine,

-da mu-joj ostvareni penzijski sta? utveden shodno EL60-74 Zakona o PIO iznosi 42 godina, 3 mjeseci | 26

dana,

Obzirom da je éinjeniéne stanje utvrdeno na osnove podataka iz slufbenih evidencija 1 dokaza prilozenih uz
zahtjev, ovaj Organ je shodno Elanu 106 ZUP-2 odlutio u skradenom postupku.

Prema tome. ispunjeni su uslovi iz Elana 17, 18 197, 1974, 198, 198a i 199 Zakona o penzijskom invalidskom
asiguranju da mu-jo] s¢ prizna pravo na starosnu penzijo,

Visina starosne penzije odreduje se primjenom ¢L19 do 27, 58, 202, 202a i 212 Zakona o PIO, a na osnova
podataka utvrdenih v matiénaj evidenciji Fonda P10

Majpovoljnin lién koeficipent utvrden je u skladw sa &1 19 do 27 1 C1L 200 Zakona o PIO, a za period od 1975 do
2016 1 iznosi

Liéni bodovi osiguranika od | shodne &1 21 Zakena o PIO, utvrduju se mnoZenjem njegovog linog
koeficijenta i ukupnog penzijskog staZa.

[#znos penenje je obracunatl shodne ¢, 20 Zakona o PIO ek Sto se utvedent ém bodovi osiguranika pomnofe sa
wrijednoicu penzije #a jedan liém bod Kaji na dan ostvarivanja prava i2nosi EUR-a pa penzija iznosi

EUR-a mjesedno.

Pravo na isplatu penzije pripada od 26.07.2018, godine v skladu sa ¢lanom 95 Zakona o P10,

Pregled penzijskog staza,cbraéun liénog keclicijenta i uskladjeni iznosi penzije nalaze se u prilogu ovog
rjescmja.

Sa izloFenog odludeno je Kao u disporzitiva rjeienja.

Zalba i revizija ne odlaku wevrke n_'ln:: richenja prema Elanu %0191 Xakona o PIO.

UPUTSTVO O PRAVNOL ZASTITI: Protiv ovog rjefenja mode se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana

prijema istog Ministarstvu rada i socijalnog staranja u Podgorici. a preko Odsjeka za sprovodenje INO

osiguranja.

#PAMING

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com

11



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

RIESENJE DOSTAVITI:

I.DRAGOLJUB BLECIC, MESE SELIMOVICA 12/133 PODGORICA,
2.0dsjeku za obracun i isplatu prava iz penzijskog i invalidskog osiguranja
3.U dosije

Nacelnik/ca
OVIC SNEZANA

Postupak vedio/la
KUC BRANKO
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¢4 PENYBIMKA CPEHJA

YHUBEP3UTET Y KPATYJEBLY

Ocnusay: PEMYBJIMKA CPBUJA

[Ho3zeony 3a pap 6poj 612-02-02268/2010-04 op 18. 05. 2011. roguHe usgano je MuHucTapcTeo npoceete n Hayke Peny6nuke Cpbuje,
Beorpagu P © ponyHu [ 3a pap 6poj: 612-00-01732/2019-06 og 22. 10. 2019. roguHe uspaano je
MuHucrapcTBo npocseTe, Hayke U ja Peny Cp6wje, beorpap

OAKYNTET TEXHUYKUX HAYKA Y l-IA‘--IKry V'HI/IBEP3VITETA Y KPATYJEBLY
Ocnusay: PENYBJINKA CPBUJA

[ossony 3a pag 6poj: 612-00-01846/2013-04 op 23. 09. 2013. roguHe
Peuerbe o fonynu u uzmenu flozsone 3a pag 6poj: 612-00-01383/2014-04 op 09. 12. 2014, rogune
Pewetbe o gonynu [lo3sone 3a pag 6poj: 612-00-03723/2016-06 op 30. 11.2017. rogune
Pewetbe 0 gonyhu [lo3sone 3a pag 6poj: 612-00-03022/2017-06 op 25. 01. 2018. roguue
# Pewetbe o gonynu flo3sone 3a pag 6poj: 612-00-01491/2020-06 op 05. 10. 2020. rogue uspgano je
Munucrapcreo npocsere, Hayke n passoja Peny Cp6wuje, Beorpap

UBAH, HErE/bKO, hYKOBUR

pofen 14. 07. 1986. roaune, LleTurse, Peny6nuka LipHa MNopa,
ynucaH wkosncke 2017/2018. rogune, a naxa 13. 12. 2019. roguHe 3aBplumo je

MacTep CTPYKOBHe CTyAuje ApYror cTeneHa Ha CTyAMjcKoM nporpamy

MALUUMHCTBO U UHXXEHEPCKA UH®OPMATUKA

obuma 120 (ctogsagecet) 6ogoa ECINB ca npoceyHom oueHom 9,40 (aeset u 40/100).

Ha ocHoBy Tora uzgaje ce oBa QUNOMa O CTE4EHOM BUCOKOM 0Gpa3oBaky U CTPYYHOM Ha3uBy

CTpPYKOBHM MacTep UHXeHep MallUHCTBA

104, 10. 11. 2020. roguHe
Y Yauky

HekaH
IIpod. dp Janujena Muaoutesuh

w4

‘ ]
MC - 000036
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CEPHIA A

PATHA KIbHKHIA
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. Tlauigin 0 CYPYHON yCaBpnRassy, Chegijamnsaiji
A ™ i
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Penryénuka Cpduja

Ynusepsuiviewi y beoipagy
WB Buonowxu gpaxyniveii, beoipag

OcHusay: PeitySnuka Cpduja
Hossony 3a pag Spoj 612-00-02666/2010-04 og 10. geyemdpa 2010.
iogue je usgano MuHucmiapciuso ipocseilie u HayKe Peiydnuke Cpduje

Wsana, [Jywxo, Llakosuh

pohera 27. maja 1988. iogune y ITwesmuma, Ljpra [opa, yiucana wixosncke
2012/2013. iogune, a gara 17. ceimiemdpa 2013. iogune 3aBpuiuna je macitep
akagemcke cnﬁyguje, gpyiol cliieiiena, Ha ClygujcKom tpoipamy Exonoiuja, oduma

60 (wesgeceinr) dogosa ECIIB ca iipoceurom oyeHom 9,90 (gesein u 90/100).

Ha ocHosy mo;’a usgaje joj ce 08a guinoma o CilleHeHOM BUCOKOM onaaoBawy U aKagemMcKoM HA3UBYy

macuiep ekonoi

Bpoj: 1720700
Y Beoipagy, 25. okitioSpa 2013, iogume

Hexan B
TTpod. gp Jenena Kuewesuh-Bykuesuh Pexiaop

Tpod. gp Bragumup Bymbawupesuh
Flwesen'd Viwien?' oy by
c-ce c

00017310

\ -
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PEHYBJII/IKA CPBUIJA

BHCOKA TEXHHYKA LIKOAA CTPYKOBHHX CTYAHJA Y HOEOM CAAY
Ochtgat: AV TOHOMHA TIORPAJHHA BOJEOAHHA

A03EOAY 30 paa Spoj: 106-022-00136/2009-01 oa 1. 06. 2009. FOAIHE HIAA0 J
MMokpajiHCKH CERpETAPHIAT 3 odpasokathe Al Bojsoarke, Hogi Can

WHPOCAABR (MHAHKA) JAPEAHT

pobien 29.09.1967. roarte y Moy, omuriia Doy, apiasa BOCHA H XEPUETOBHHA

YIHCAH LWKkoacke 2008/09. roakHe, & AaHA 29.09.2009. roaHHE JABPLUHO jE
CNEUHJIAANHCTHYKE CTPYKOBHE CTYAHJE apyror Crelicha
Ha cTyakjckom mporpacy SALLUTHTA O MOKAPA
odtma 60 (e3neceT) Sonora €CME ca npoceuton ouetom 9,14 (AEBETYETPHAECT).
Ha OCHOBY TOra H3AAjE CE OBA AHIAOMA O CTEYEHOM BHCOKOM OSPATOBAHDY H CTPYNHOM HA'SHBY

CTPYKOBHH HHKEHEP SALUTHTE KHEOTHE CPEAHHE
SAWTHTA 0A NOKAPA - CIIEUHJIAAHCTA

02S -63/10 96.02.2010. roaHHe

(GPOJ AHIAOME) WQWATYM H3nABAILA)
Y HOEOM CaAY (\HpEKTOP \
) M
npod. ap boo HukoaHk
cc-000057
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CEPHIA A

PATHA KBHUXUILIA
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
2. OPIS LOKACIJE

Lokacija za izgradnju objekta poslovnih apartmana u funkciji turizma — faza 11 faza 2 nalazi se u Grblju
u Opstini Kotor sa desne strane magistralnog puta Budva-Kotor.

Geografski polozaj lokacije objekta dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana je lokacija objekta sa uzom
okolinom.

. .
< matiastigP

3
% Sutvara,
: X,

i
\ \ ; A%
Ljesevici \ h A Naljezici
’ > =
é :

o
"

.. “A 8" _.,‘
Slika 2. Lokacija objekta (oznacena strelicom sa uzom okolinom
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Postojeci izgled lokacije prikazan je na slici 3.

Slika 3. Postojec’i izgled lokacije

Teren lokacije je ravna pjescana povrsina na kojoj nema objekata.

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

Izgradnja objekta poslovnih apartmana u funkciji turizma - faza 1 i faza 2, planirana je na katastarskoj

patceli br. 996/1 KO Sutvara u zahvatu PUP-a ,,Opstina Kotot” (,,SL. list CG” br. 95/20), Opstina
Kotor.

Kopija plana parcela data je u prilogu L.

2.2. Potrebna povrSina zemljiSta za vrijeme izgradnje i povrSina koja ¢e biti obuhvacena kada
projekat bude stavljen u funkciju

Ukupna povtsina parcele iznosi 6.673 m*
Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina mikro lokacije.
Povrsina koja ¢e biti obuhvaéena kada objekat (faza 1 i faza 2) bude stavljeni u funkciju iznosi 2.181,0

m?

2.3. Prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih i hidrogeoloskih i seizmoloskih karakteristika
terena

Pedoloske karakteristike

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena koriséena je
Pedoloska karata Crne Gore 1:50000 list "Kotor 2", Poljoprivredni institut-Titograd, 1983. i
Monografija: Fusti¢ B, Dureti¢ G.: ,,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki institut,
Podgorica, 2000., s. 1-490.

Na lokaciji prisutna su aluvijalno-deluvijalna zemljista, a u njenom okruzenju pored aluvijalno-
deluvijalnih zemljista ptisutne su i razlicite vrste vrste smedih zemljista (slika 4.).

Aluvijalno-deluvijalna zemljista nastaju kao rezultat uzajamnog djelovanja fluvijalnih procesa i
deluvijalnog spiranja na padinama. Odlikuje se slabo izrazenom sortiranoscu i zaobljenis¢u odlomaka i
Cestim smjenjivanjem frakcija prema granulometrijskom sastavu u vidu proslojaka. U vertikalnom
profilu dolazi do smjenjivanja aluvijalne akumulacije (Sljunkovi) sa deluvijalnom (su gline, supijeskovi i
sitan §ljunak).

Povrsinski sloj je uglavhom karbonatna glinusa sa ostacima skeleta, ispod kojeg se nalaze naslage
krupnog sljunka i peska ili samo pjeskuse sa promenjljivim sadrzajem gline.
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duboka zemljista Anth ized Medit isols on f
Alluvial-deluvial, calcareous. aravelv. deep soils s s S b

| Aluvijalna karbonatna ilovasta duboka zemljista -Smada mediteranska erodirana zemljista na flisu
| Allwvial calcareous loamy deep soils Mediterranean eroded Cambisols on flyshe

Slika 4. Pedoloska karta Sireg okruzenja lokacije

AluviLalnu-deIuvijalna, karbonatna, skeletoidna -Smeaa mediteranska antropogena zemijiéta na flify

Smeda mediteranska erodirana zemljiSta razvijena su na fliSu, a smeda antropogena zemljista na
karbonarno-silikatnoj podlozi u zaledu morske obale. Prisustvo kalcijum karbonata u podlozi utice na
fizicka i hemijska svojstva zemljiSta. Mineralni dio ovog zemljiSta nastaje iz nerastvorenog ostatka
krecnjaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita. ZemljiSte je male dubine profila, dobre
vodopropustljivosti, kao i velikog prisustva skeleta.

Geomorfoloske karakteristike

Dominantni morfoloski oblici u $iroj okolini lokacije su svakako razudena morska obala sa atraktivnim
plazama, zatim strme padine okolnih brda, koje su izgradene od karbonatnih stijena, a blaze nagnute
padine od flisnih sedimenata.

Lokacija objekta, morfoloski posmatrano je ravan teren, a kota terena je na oko 32,5 mnm.

Danasnji izgled lokacije formiran je primarno procesima ubiranja i navlacenja sedimenata iz pravca
sjeveroistoka. Osim toga na izgled lokacije uticali su i prosesi planarnog spiranja materijala sa okolnih

brda, po obodu Grbaljskog polja.
Geoloske karakteristike

Prema Osnovnoj geoloskoj karti lista ,,Kotor” 1:100.000 sa Tumacem (Antonijevi¢ R., Pavi¢ A,
Karovic¢ J. i drugi, Zavod za geoloska i geofizicka istrazivanja iz Beograda, 1962-1969. godina) (slika 5),
geolosku gradu sireg podrucje lokacije izgraduju uglavnom sedimenti flisnog kompleksa gornjeg trijasa
(E5). Razvijeni su u laporovito-glinovitoj faciji. Predstavljeni su laporcima, pjescarima, glincima i
konglomeratima. Obic¢no su pokriveni deluvijalno-eluvijalnim sedimentima ili su povrsinski alterisani.
Izdanci se mogu uociti pored magistrale gdje je bilo zasijecanja.

Kvartani sedimenti predstavljeni su proluvijalnim sedimentima i zastupljeni su ravnom dijelu podrucja
istrazivanja, a njih izgraduje kompleks zaglinjenog 1 prasinastog pijeska dok je eluvijalna raspadina (el)
predstavljena laporovitom glinom sa laporcima 1 glincima i uocljivom primarnom teksturom.

Aluvijalni materijal (al), ve¢inom pijesak 1 sljunak, kao i onecis¢ene gline, javljaju se na sirem prostoru
Radanovica.
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Slika 5. Geoloska karta Sireg prostora lokacije

(Isjecak Osnovne geoloske karte lista ,,Kotor” 1:100.000 sa Tumacem (Antonijevié R., Pavié A., Karovié |. i drugi,
Zavod za geoloska i geofizitka istragivanja i3 Beograda, 1962-1969)).
U tektonskom pogledu ovo podrucje pripada geotektonskoj jedinici Paraautohton ili Jadransko-Jonska
zona. Trasa navlake Budvansko-Barske zone ide od Jaza prema Grbaljskom polju, obodom polja iznad
Lastve Grbaljske i dalje prema sjeverozapadu. Trasa navlake je raskinuta rasjedima na nekoliko mjesta.
Generalna orjentacija slojeva je prema sjeveru i sjeveroistoku, sa padnim uglovima od oko 200, mada
postoje brojna lokalna skretanja usled ubiranja i rasjedanja sedimenata. Na samoj lokaciji slojevi flisa
padaju prema sjeveroistoku.

Hidrogeoloske odlike terena

U hidrogeoloskom pogledu moze se izdvojiti nepropusna podloga od flisnih sedimenata, 1 podloga
pukotinske i prslinske poroznosti.

Fli§ je hidrogeoloska barijera za povrsinske i podzemne vode. Povrsinska, raspadnuta i degradirana
zona ovog kompleksa je slabo vodopropusna.

Kvartarni sedimenti koji su zastupljeni na predmetnoj lokaciji su intergranularne poroznosti, srednje
vodopropusni. Vodopropusnost im zavisi od sadrzaja glinovite komponente, a on je promjenljiv.

Vode povrsinski teku sa gornjih djelova padina i sa magistrale prema kanalima a njime prema
sjeverozapadu odnosno prema nizim kotama, ka Solilima. U hidroloskom maksimumu i pri velikim
padavinama voda tece povrsinom terena i kanalima posto je propusnost podloge minimalna. Na
ovakvom terenu povremeni vodotoci su buji¢nog karaktera o cemu treba voditi racuna.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ 1 dr., Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale (slika 6.).

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa evropskim
standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za
povratni period od 100 godina (B. Glavatovi¢, Podgorica, 2005.) (slika 7.).
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Slika 6. Karta seizmicke regionalizacije teritorije Slika 7. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda
Crne Gore zemljotresa u Crnoj Gori i okruzenju za

povratni period vtemena od 100 godina

Sa slike se vidi da podrudje istrazivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa magnitudama
od oko 6,6° Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke faktore
ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.

2.4. Podaci o izvoristima vodosnabdijevanja i hidroloske karakteristike

Opstina Kotor snadbijeva se vodom preko Regionalnog vodovoda i sa nekoliko svojih lokacija.
Kotoroski vodovod je tehnicki slozen sistem koji pruza usluge za oko 95 % ukupne populacije opstine.
Sacinjavaju ga: izvorista sa kaptaznim objektima i crpnim stanicama; distributivni sistem (cjevovodi i
vodovodni prikljucei); hidrogradevinski objekti (rezervoari, prekidne komore, prepumpne stanice).
»Vodovod 1 kanalizacija” d.o.o. - Kotor pored vode iz regionalnog vodovoda koristi vodu sa sledec¢ih
izvorista:

- Grbaljska izvorista - Simiz i Ponikve,

- Izvoriste tunel ,,Vrmac”,
Izvoriste Skurda - Tabadina,
- Izvoriste u Orahovcu i
- Izvoriste Spila - Risan.

Grbaljski izvori i Simi§ imaju promjenjivu izdasnost. Izdasnost gornjogtbaljskih izvora sa oko 60 1/s
(zimi) pada na priblizno 7 1/s (ljeti). Izvoriste Simi§ zimi ima vecu izdasnost, ali se zahvata cca 30 1/s,
dok izdasnost ljeti pada na oko 3 1/s.

Izvoriste tunel ,,Vrmac” se nalazi na cca 57 mnm i ne dolazi do zaslanjenja vode. Njegova izdasnost od
oko 100 1/s zimi, opada do cca 10 1/s u ljetnjem periodu.

Izvoriste Skurda-Tabacina, je najveée izvoriste i iz njega se, u zimskom periodu vodom snabdijeva veéi
dio Opstine Kotor. Zbirni instalisani kapacitet pumpne stanice je oko 250 1/s. Eksploatacione kolicine
variraju od 100 do 230 1/s. Radi se o razbijenom karstnom izvoristu koje istice na kontaktu flisa i
kre¢njaka zone Dobrota - Skaljari.

Izvoriste u Orahoveu (Ercegovina i Cicanova kuca) se nalaze na nivou mora, ali zbog njihove specifi¢ne
prirode, kao i zbog primijenjenih hidrotehnickih mjera prilikom izgradnje vodozahvata, rijetko dolazi
do zaslanjenja vode u ovim izvoristima. U ljetnjem periodu, neposredno nakon zaslanjenja izvorista
Skurda, ova izvorista imaju maksimalnu izdasnost od preko 200 1/s, koja zatim postepeno opada. U
ljetnjem periodu ova izvorista postaju najvaznija jer se iz njih tada vodom snabdijeva veci dio opstine.
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Izvoriste Spila - Risan vodom se snabdijeva Risan (zahvata se oko 40 1/s), mada izvoriste povtemeno
presusi 1 u zimskom periodu. I ovo izvoriste je povezano sa morem tako da ljeti redovno dolazi do
zaslanjenja vode.

Ova izvoriSta zajedno sa vodom iz Regionalnog vodovoda zadovoljavaju potrebe potrosnje vode
gradana i privrede Opstine Kotor

Izvorista su dovoljno udaljena od lokacije objekta.

,»Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Kotor ima 4 vodocrpne stanice (CS) i to:
CS Skurda u Tabadini,
- CS Orahovac,
CS Tunel ,,Vrmac”,
CS Spila Risan
kao 1 4 prepumne crpne stanice ( PCS) za prepumpavanje vode na vise kote 1 to:
- PCS Morinj,
- PCS Risan,
- PCS Sveta Vraca i
- PCS Skaljari.
Prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Opstini Kotor za 2021. godinu, koju je uradio Sekretarijat
za zastitu prirode i kulturne bastine Opstine Kotor, vodosnabdijevanje na teritoriji Opstine Kotor je
uglavnom uredno, i najveci dio potrosaca se snabdjeva dovoljnim koli¢inama pitke vode.
Kao 1 prethodnih godina, problemi u vodosnabdijevanju javljali su se u ruralnom dijelu Opstine (Gornji
Grbalj), gdje je tokom ljeta vrseno restriktivno vodosnabdijevanje.

1

1

Pocetkom godine zavrsena je realizacija projekta tkz. Faza V - Hitne mjere, koji se finansira najve¢im
dijelom iz kredita KfW banke, a u okviru kojeg je (u cilju smanjenja gubitaka) zamijenjena distributivna
mreza u naseljma Orahovac (dio naselja izmedu mora i magistralnog puta), montazno naselje i zgrade
Jugooceanije na Sv. Stasiju, naselja Kamp, Daosine 1 objekti kod skolskog centra, kao i podrucje od
raskrsnice Jugodrvo do Radanovica.

Evidentni su cesti kvarovi koji su duze trajali na izvoristu Simis, ali i u Sigi¢ima, §to je normalno s
obzirom da ne postoje motoristi za ta dva izvorista, tako da se ne moze odmah reagovati radi
otklanjanja, nekad i malog kvara. O ovom problemu bi trebalo voditi racuna, pogotovo §to se sa Simisa
snabdeva osnovna skola i obdaniste u Radanovic¢ima.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Kotor osim mora ne posjeduje velike vodotoke.
Na Sirem prostoru lokacije nalazi se nekoliko malih povrsinskih tokova, kao §to su vodotoci
Vodoljeznice, Gradiosnice i Siroke, koji pripadaju Opstini Tivat i koji u susnom periodu presusuju.

2.5. Klimatskih karakteristika sa odgovaraju¢im meteorolo§skim pokazateljima

Klimatske karakteristike posmatranog podru¢ja uslovljene su njegovim geografskim polozajem,
nadmorskom visinom, reljefom, biljnim pokrivacem, blizinom Jadranskog mora i ljudskom aktivnosti.
Za klimatske prilike posmatranog podruéja, pored uticaja mora, od posebnog je znacaja i brdsko-
planinsko zalede, sto se odrazava prije svega na temperaturu, padavine i vjetrove.

Posto klimatskih podataka za lokaciju nema, za prikaz klimatskih karakteristika posmatranog podrucja
iskorisc¢eni su podaci sa meteoroloske stanice u Tivtu koja je najbliza posmatranom podrucju i ¢ije su
klimatske karakteristike slicne klimatskim karakteristikama lokacije i njene Sire okoline.

(Izvor: Lokaln akcioni plana za biodiverzitet 2013-2018. godine u Tivtu).

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(ul 1 avgust) oko 30 °C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi 12 °C do 13 °C. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 2 °C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17 °C. Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 15 °C.
Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17 °C, a ekstremno najnize oko -3 °C, dok u
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lietnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34 °C, a ekstremno najnize oko 12
°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5 °C, a minimum se javlja u februaru -8,2 °C
Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25 °C i vise, na podrucju Tivta u prosjeku bude
oko 113 godisnje, pri ¢emu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno). Tropskih
dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30 °C i vise, na podrucju Tivta u prosjeku godisnje ima
oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavhom u junu, julu, avgustu i septembru.

Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici padavina ovdje veoma rijetka
pojava. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi 1.755 mm.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjese¢nih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim slucajevima i tokom januara-februara. Srednja godisnja relativna
vlaznost vazduha za Tivat iznosi 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru). Povecane
vrijednosti obla¢nosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su ove
vrijednosti male. Srednja godisnja oblacnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i
martu).

Vijetar, kao elemenat klime, pokazuje razli¢ite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave tisine. Cestu
pojavu za primotje u cjelini karakterisu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada.
Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Broj dana
bez vijetra je veoma veliki (tiSina 31 %), §to pokazuje da je podrucje slabo vijetrovito. Isto tako, brzina
vjetra nije velika. Najvecu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-
sjeveroistok s ucestaloséu od 3,8%, i najve¢om maksimalnom brzinom od 19 m/s.

Kao dopuna navedenom u tabeli 1. dati su i podaci o ruzi vjetrova, odnosno smjerovima duvanja
vietrova, srednjoj brzini vjetrova, Cestini trajanja vjetra i vremenu bez vjetra - tisini, koji su dobijeni na
osnovu mjerenja acrodromske meteo sluzbe u Tivtu, kao najblize mjerne stanice lokaciji.

Tabela1l. Vrijednosti prosjecne maksimalne i prosjecne srednje brzine vjetra i njegove Cestine po
razli¢itim pravcima na aerodrumu Tivat - vmax (m/s), vst (m/s), Cestina (%)

Smjer N |NNE | NE | ENF E ESE[ SE SSE S SSW SW | WSW w |[wNw | Nw | NNW | TIS.

Vmax | 21,0 | 20,0 | 275 | 50 | 13,0| 7,0 | 1,0 | 130 | 175 | 7.0 120 | 50 | 100 | 1,0 | 160 7.0
Vsr 36 | 35 12 | 25 | 31 | 31 | 35 34 3,6 24 24 25 3,0 1,0 28 1,8
Cest. 34 | 03 | 45 | 00 | 14 | 01 | 43 19 | 144 | 04 45 0,0 14 0,0 24 05 | 60,6

2.6. Podaci o relativhoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativhom kapacitetu
prirodnih resursa

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada priobalnom podrucju koje se odlikuje lako uocljivim
strukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom izgledu uocava se kontrast mora i
brdovitog zaleda.

Podru¢je ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i ki$nim zimama i toplim i relativho su$nim
ljetima.

U hidrografskom pogledu, u sirem okruzenju lokacije nalazi se more, dok vecih povrtsinskih vodotoka
nema.

Na osnovu analize kvaliteta vode u Kotoru, koja se redovno radi, moze se zakljuciti da je kvalitet vode
u 2022. godini, u oko 98% slucajeva u fizicko-hemijskom i mikrobioloskom smislu zadovoljavao
zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog tretmana.

Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Sa aspekta kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljiSta na posmatranom prostoru nijesu radene.
Rezultati analize zemljista na lokaciji Tivatsko polje pored saobracajnice u 2018. godini pokazuju
povecan sadrzaj nikla, bora i hroma $to se u znacajnoj mjeri pripisuje njthovom geohemijskom
portijeklu.
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U tom smislu treba ocekivati da je 1 na posmatranom prostoru zemljiSte sa aspekta sadrzaja Stetnih
primjesa sli¢cnog kvaliteta.

U sirem dijelu posmatranog prostora prisutne su dvije Sumske zajednice: Sume hrasta crnike (Quercus
ilex), odnosno Sume hrasta medunca (Qureus pubescens) 1 bijelog graba (Carpinus orientalis). Na vecem
dijelu, ove sastojine su degradirane 1 zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom (makija se javlja kao
posledica antropogenog uticaja na Sume hrasta crnike, a smjenjuju se grmolikim zajednicama u vidu
niskih $uma 1 Sikare; gariga je dalji degradacioni oblik makije zastupljen u vidu niske zimzelne zajednice
Sikara, grmova i polugrmova).

Imajuéi u vidu navedeno moze se konstatovati da su prirodni resursi na posmatranom prostoru na
relativno zadovoljavajuéem nivou.

2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Imajuéi u vidu karakteristike lokacije i njenog sireg okruzenja moze se konstatovati da posmatrani
prostor posjeduje odredene apsorpcione kapacitete prirodne sredine, i ako se u okruzenju lokacije
desavaju promjene koje su posledica ljudskih aktivnosti, a koje obuhvataju izgradnju objekata razlicite
namjene.

Podru¢je u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom regionu,
prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i zivotinjskog svijeta.
Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, ¢ini svojevrstan spoj autohtonih i
alohtonih vrsta 1 predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti ovog dijela priobalnog
podrudja.

Ovakve, specificne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije - makije koja se
tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.

Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova, prije svega
bure u zimskim mjesecima.

Raznovrsnost biljnog svijeta podrucja ne bi bila potpuna bez pominjanja parkovskog i bastenskog
ukrasnog bilja. Specificnost klime i prostora uslovila je bujanje mnogih dekorativnih, introdukovanih
vrsta.

2.8. Flora i faune!
Flora

Podruc¢je Opstine Kotor koji pripada primorskom dijelu Crne Gore karakterise prisustvo specificne
termofilne zimzelene vegetacije koja je prisutna na prostoru citavog Mediterana. Region Mediterana
obuhvata zone sa Sumama hrasta crnike (Quercus ilex) 1 faza njihove degradacije se razvila u
mediteranskoj klimi na tipu crvenog zemljista. Prema Stevanovicu (1995), ovaj prostor pripada Evro-
mediteranska pod-regiji, koju karakteriSe Evro—mediteranska zona cetinarske grupe (Quercion ilicis)
radirena je uskom obalom do visine od 300m-500m iznad nivoa mora. Zbog ljudske aktivnosti,
zajednica hrasta crnike degradirana je u gustu i neprohodnu makiju koja pripada odredenom
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- Stevanovi¢, V. & Vasi¢, V. (eds.) (1995) Biodiverzitet Jugoslavije sa pregledom vrsta od medunardonog
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- Stesevié, D., 2005: Biljni svijet Grblja, in Panti¢ & Vucini¢ (Eds.) Grbalj kroz viekove - Zbornik radova sa
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jadranskom obliku Ormo—Quercetum ilicis. U oblasti isto¢nog obalskog dijela tivatskog zaliva nalaze se
tivatska solila koja sadrze slano blato—supstrat gline. Tipovi vegetacije na ovom podr¢ju su prvenstveno
zajednice koje su otporne na so, kao $to su: Salicornietalia, Limonetalia, Juncetalia maritimi i Phragmitetalia.
Salicornietum herbacei je prisutna u veoma slanim i mjestima koja redovno poplavljuju u Donjoj Solani—
duz nasipa dovodnog kanala i u zoni pli¢aka na morskoj obali. Osim dominantnih zajednica Evro—
mediteranskih pod regiona koji su gore opisani u Boki Kotorskoj se pojavljuju brojne pinonirske i
antropogene zajednice ruderalne vegetacije, u krSevitim pukotinama, kultivisanim oblastima itd. U
c¢itavoj oblasti Boke Kotorske, pa 1 u Sirem okruzenju su mono—kulture borova (Pinus halepensis, Pinus
pinea i Pinus pinaster) koje su inicijalno zasadene, ali se sada Sire spontano. Makija predstavlja dominantni
tip vegetacije. To je prvi degradacioni stadijum mediteranskih vazdazelenih suma crnike i crnog jasena
(Orno-Quercetum ilicis). Na djelovima poluostrva gdje je jace izrazen ljudski uticaj (pored naselja i puteva),
razvijena je zajednica Omo-Quercetum ilicis myrtetosum. To je uglavnom gusta i neprohodna zajednica
visokog zbunja, visine 2 1 vise metara. Dominira mirta (Myrtus communis) i u velikoj mjeri zamjenjuje
crniku (Quercus ilex) u odnosu na tipi¢nu subasocijaciju. Od ostalih elemenata makije najcesce su
sljedece vrste: obicna zelenika (Phillyrea media), veliki vrijes (Erica arborea), planika (Arbutus unedo), trslja
(Pistacia lentiscus), primorska kleka (Juniperus oxycedrus), primorska somina (Juniperus phoenicea), tetivika
(Smilax aspera), zokva (Spartium juncenm), kaduljasti busin (Cistus salviaefolins), sibika (Coronilla emerns ssp.
emeroides), lemprika (1 iburnum  tinus), Sipak (Punica granatum), Clematis flammla, Sparozina (Asparagus
acutifolius). Na hladnijim pozicijama pridruzuje im se crni jasen (Fraxinus ormus), a rjede 1 hrast medunac
(Quercus pubescens). Roga¢ (Ceratonia siligna) se prosirio iz ostataka nekadasnjih kultura 1 postao sastavni
dio spontane vegetacije tipa makije. Daljom degradacijom nastala je vegetacija garige. To su niske i
prorijedene zimzelene, a manjim dijelom i listopadne S$ikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih
elemenata, pretezno grmova i polugrmova. Dominantan tip zajednice gariga na Lustici je Ericio-Cystetum
eretici. U ovoj zajednici dominiraju zbunaste vrste: Erica arborea, Cistus creticus ssp. Eriocephalus, Frangula
rupestris, Myrtus communis, Palinrus spina christi, Punica granatum, Juniperus phoenicea. Ostale karakteristicne
vrste su: Teucrium capitatum, Smilax aspera, Sideritis purpurea, Blackstonia perfoliata, Brachypodium sylvaticum,
Cerastinm glomeratum, Gladiolus illyricus. Suvi travnjaci i kamenjarski pasnjaci predstavljaju krajnji stepen
degradacije makije (Zajednica Bromo—Chrysopogonetum grylli). Na morskim klifovima razvijene su floristicki
siromasne zajednice sa vtlo ograni¢enom pokrovnoséu. Uprkos tome, ovaj tip staniSta je veoma
znacajan. Zbog urbanizacije obalnog podrucja ugrozen je u cijelom Mediteranu, pa se nalazi na listi
zaSticenih staniSta Evrope 1 staniSta NATURA 2000. Izvor: Izvjestaj o strateskoj procjeni uticaja na
zivotnu sredinu, PUP Opstine Kotor. Podgorica, maj 2020.godine.

Stanista od medunarodnog znacaja koja se nalaze na Aneksu I Habitat Direktive — Natura 2000 stanista
koja su terenskim izlaskom evidentirana u $iroj okolini predmetne lokacije su:

- %6220 - Eumediteranski kserofilni travnjaci (Thero-Brachypodietea);

- 92A0 - Galerije bijele vrbe 1 bijele topole;

- 9540 Mediteranske Sume primorskih borova;

- 9290 Sume cempresa (Acero-Cupression).

Zvjezdica (*) ispred stanisnog koda oznacava da je staniste od prioriteta za Evropsku uniju.
Najveci pojas u pravcu sjevera izgraduje sikara crnog graba (Ostrya carpinifolia).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta je ravna pjescana povrsina na kojoj nema
vegetacije. U Sirem okruzenju lokacije nalaze se magistralni put Budva—Kotor, industrijski, poslovni,
skladis$ni, individualni stambeni objekti, kao i sportski tereni. Na lokaciji na njenom sjevernom dijelu
nalazi se dalekovod.

U neposrednoj blizini lokacije terenskim obilaskom zabiljezeno je prisustvo sledec¢ih vrsta biljaka:
Alilanthus altissima, Robinia psendoacacia, Artemisia vulgaris, Rumex pulcher, Avena barbata, Dancus carota, 1V 'icia
tenuifolia, Cynodon dactylon, Hordeum murinum, Avena barbata, Dactylis glomerata, Althaea officinalis, Fumaria
officinalis, Capsella bursa-pastoris, Erodium cicutarium, Convolvulus arvensis, Cichorium intybus, Papaver rhoeas,
Echinm italicum, Tordylinm apulum, Arundo donax, Dittrichia viscosa, Spartium junceuns, Rubus nlmifolius,
Euphorbia characias ssp. wulfeni 1 dr.
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Predmetna lokacija je primjer negativhog antropogenog uticaja koji se radi gradnje manifestuje
zauzimanjem 1 potpunom degradacijom ovog stanista.

Na predmetnoj lokaciji tokom terenskog obilaska nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili
za$tiene vrste biljaka shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SI.
list RCG”, br. 76/006).

Fauna

Podaci o fauni Boke Kotorske su nepotpuni i ne postoje uopste za sve taksonomske grupe. Od
krupnijhih sisara prisutni su: zec (Lepus europaeus), lisica (I ulpes vulpes), Sakal (Canis aunrens), divlja svinja
(Sus serofa), kuna bjelica (Martes foina), lasica (Mustela nivalis), tvor (Mustela putorins), znatno rjede divlja
macka (Felis silvestris). 1zvor: IzvjeStaj o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu—Prostorno
urbanisticki plan Opstine Kotor Podgorica, maj 2020. god.

Na osnovu istrazivanja koja su sprovedena u toku 2011. godine (Monitoring biodiverziteta Crne Gore),
literaturnih podataka, ekoloskih karakteristika podrucja i ekologije i ponasanja vrsta sisara, moze se
pretpostaviti da na sirem dijelu predmetnog podruéja zive: voluharice (vrste rodova Arvicola, Microtns),
misevi (Apodemus sp., Mus sp.), rovcice (Crocidura sp., Neomys sp.), slijepi misevi (Chiroptera) koji su
zakonom zastiene vrste u nasoj zemlji.

Desk studijom za ptice iz oblasti bivSeg Arsenala i Tivta je primjenom medunarodnih kriterijuma datih
u konvenciji iz Berna (Konvencija o zastiti evropskog zivotinjskog svijeta i prirodnih stanista, Bern
1979) i Direktive EU o divljim pticama (79/409 EEC, 91/244/EEC, 94/24 EC & 94/C241/08) i u
okviru EMERALD14 projekta u Crnoj Gori, potvrdeno prisustvo sljede¢ih medunarodno vaznih vrsta
ptica u odgovarajué¢im predjelima Boke Kotorske:

Solila u Tivtu: Accipiter brevipes, Alcedo atthis, Calonectris diomedea, Caprimulgus europaens, Chlidonias hybridus,
Ciconia nigra, Circaetus gallicns, Circus aeruginosus, Egretta alba, Egretta garyetta, Falco columbarius, Falco eleonorae,
Ficedula albicollis, Gavia arctica, Gavia stellata, Grus grus, Himantopus himantopus, Hippolais olivetorum, Lanius
collurio, Lanins minor, Larus genez, Mergus albellus, Pernis apivorus, Phalacrocorax pygmens, Philomachus pugnax,
Phoenicopterns  ruber, Platalea leucorodia, Pluvialis ~apricaria, Recurvirostra avosetta, Sterna birundo, Sterna
sandyicensis;

Zaliv Kotor—Risan: _Aledo atthis, Larus genei, Phalacrocorax: pygmen;

Platamuni: Falko eleonorae, Gavia arctica, Gavia immer, Gavia stellata, Larus genei, Larus melanocephalus,
Phalacrocorax aristotelis desmarestii, Phalacrocorax: pygmen;

Planina Orjen: Bubo bubo, Caprimulgus europaens, Circaetus gallicus, Dryocopus martins, Falco columbarins, Falco
peregrinus, Ficedula albicollis, Ficedula parva, Lanius collurio, Lanins minor, Lullula arborea, Picus canus;

Planina Lovc¢en: Accpiter brevipes, Aquila chrysaetos, Asio flammens, Bubo bubo,Circaetus gallicns, Dendrocopos
medius, Dendrocopos syriacus, Falco biarmicus, Falco peregrinus, Ficedula albicollis, Ficedula parva, Lanius collurio,
Lanius minor, Pernis apivorus, Picus canus.

Pti¢je vrste identifikovane u okviru kopnenog dijela su: Acspiter brevipes - kratkoprsti kobac,
Accipiter nisus - kobac, Accipiter gentilis - jastreb, Buteo buteo - misar, Falco tinnunculus - vietruska, Falco
columbarius - mali soko, Falco subbuteo - lastavicar, Falco peregrinus - sivi soko, Columba livia - divlji golub,
Streptopelia decaocto - gugutka, Otus scops - Cuk, Tachymarptis melba - bijela Ciopa, Apus apus - crna ciopa,
Apus pallidus - siva ciopa, Upupa epops — pupavac, Dendrocopos syriacus - seoski detlic , Galerida cristata -
Cubasta seva, Alauda arvensis- poljska Seva, Hirundo rustica - seoska lasta, Dijelichon urbica - gradska lasta,
Motacilla alba - bijela pliska, Troglodytes troglodytes - cariC, Turdus merula - obicni kos, Passer domyesticus -
vrabac pokucar, Sturnus vulgaris - cvorak, Pica pica - svraka, Pyroccorax gracullus - zutokljuna galica, Corvus
monedula - ¢avka, Corvus cornix - vrana, Corvus corax - gavran, Carduelis carduelis - $tiglic 1 dr.

Izvor: Izvjestaj o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu Izmjena i dopuna Drzavne studije
lokacije ,,Arsenal”, Tivat, jun 2013.god.

Od gmizavaca, na osnovu ekoloskih karakteristika podrucja, ekologije i ponasanja ovih vrsta, moze se
pretpostaviti da su na Sirem dijelu predmetnog podrucja prisutne: sumska kornjaca (Testudo hermanni),
poskok (Iipera ammodytes), primorski smuk (Hierophis gemonensis), prugasti smuk (Elaphe quatuorelineata),
zatim zidni guster (Podarcis muralis), kraski guster (Podarcis melisellensis), blavor (Opbhisaurus apodus),
balkanski zelembaé (Lacerta trilineata). Od vodozemaca: gréki mrmoljak (Lissotriton greacus), obic¢na

PAMING 3l

%-« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com




ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

krastaca (Bufo bufo) ), zutotrbi mukac¢ (Bombina variegata), velika zelena zaba (Pelophylax ridibundus), koje se
najcesée mogu sresti na vlaznijim lokalitetima, npr. uz potoke. Grcki mali mrmoljak (Lissotriton graecus) i
Balkanski smuk (Flieraphis gemonensis) s endemi Balkanskog poluostrva. Sumska (Testudo hermanni) ima
status gotovo ugrozenih vrsta (N'T), nalazi se na aneksu II Direktive o stanistima 1 CITES listi. Vrste
Elaphe guatnorelineata 1 Bombina variegata se nalaze na dodatku II Bernske konvencije i dodacima II i IV
Evropske direktive o stani§tima i vrstama. Na ovom podrucju prisutne su mnoge vrste beski¢cmenjaka,
insekti su najbrojni (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).

Predmetna lokacija je degradirana povrsina nasuta pijeskom, pa je i oc¢ekivano da se u ovom dijelu ne
moze govoriti 0 znacajnom prisustvu i raznovrsnosti zivotinjskih vrsta. Ovdje mogu zivjeti/privtemeno
boraviti urbane vrste poput sitnih glodara (pacov, mis), ptice (golub, vrabac, lasta, kos), gmizavci
(gusteri, zmije), a od beskicmenjaka za ocekivati je da dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera,
Diptera, Lepidoptera).

Na predmetnoj lokaciji terenskim obilaskom nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili zasticene
vrste zivotinja shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SI. list
RCG”, br. 76/06).

Zasti¢ena prirodna dobra

Na teritoriji Opstine Kotor, najvaznije zasticeno podréje prirode je Kotorsko-Risanski zaliv koji se
prostire na povssini od 15.000 ha i koji predstavlja Svjetsku prirodnu 1 kulturnu bastinu (UNESKO
Lista), koja je zastic¢ena Odlukom Skupstine Opstine Kotor iz 1979. godine.

Pored navedenog, u cilju ocuvanja biodiverziteta i unaprjedenja stanja Zzivotne sredine na podrucju
Opstine Kotor, u toku 2021. godine realizovale su se sledece aktivnosti:

- Skupstine Opstine Kotor donijela je Odluku o proglasenju prirodnog dobra: Spomenik prirode
,»Stablo crne topole u Starom gradu,, (,,S. list CG”, br. 010/21, od 16. 04. 2021. god.).

- Vlada Crne Gore donijela je Odluku o proglasavanju zasticenog podruéja Parka prirode
,»Platamuni” (,,SL. list CG”, br. 63/21) (u okvitu projekta ,,Promovisanje upravljanja zasticenim
podrucjima kroz integrisanu zastitu morskih i priobalnih ekosistema u obalnom podrucju Crne
Gore”, koji se sprovodi u saradnji UNEP i Ministartstva odrzivog razvoja i turizma)

- Vlada Crne Gore donijela je Odluku o stavljanju pod preventivnu zastitu lokaliteta ,,Sopot” i
»Drazin vet” (koraligene zajednice) (,,SL list CG”, br. 95/21).

- U toku 2021. godine, Agencija za zastitu zivotne sredine izradila je ,,Studiju zastite brda
Vrmac”, za koju je na osnovu ¢lana 33 Zakona o zastiti prirode (,,SL. list CG”, 54/16, 18/19),
organizovana javna rasprava i javni uvid, u cilju pripreme konacnog Predloga i usvajanja Akta o
proglasenju zasticenog prirodnog dobra.

Park prirode Vrmac

Kao medunarodno znacajna stanista definisana su ona koja se nalaze na EU Direktivi o stanistima
(Habitat Directive 92/43/EEC).

Na podru¢ju Vimca je zabiljezeno 13 medunarodno znacajnih tipova stanista: 5210 Makija sa
mediteranskim klekama (Juniperus sp.), ¥5230 Visoki zbunjaci lovora (Laurus nobilis), 5310 Sikare
lovora (Laurus nobilis), ¥6110 Zeljaste zajednice na krhotinama krec¢njackih i bazofilnih stijena (Alysso-
Sedion albi), *6220 Pseudostepe sa travama i jednogodisnjim biljkama klase Thero-Brachypodietea,
62A0 Istoc¢ni submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae), 8140 Isto¢nomediteranski sipati,
8210 Karbonatne stijene sa hazmofitskom vegetacijom, *9180 Sume velikih nagiba i klisura (Tilio-
Acerion), 91M0 Panonsko-balkanske $ume cera i kitnjaka, 9260 Sume pitomog kestena (Castanea
sativa), 9290 Sume ¢empresa (Acero-Cupression), 9540 Mediteranske $ume primorskih borova.

Ono $to treba posebno naglasiti sa ekonomskog, ekoloskog 1 turistickog aspekta su Sume pitomog
kestena. Kestenove sume u Boki Kotorskoj pripadaju zajednici sa lovorom i njihove sastojine se nalaze
na maloj nadmorskoj visini, od svega desetak metara iznad nivoa mora, pa do najvise 200 m. Razvijaju
se na vlaznijim 1 od direktnog sunca zaklonjenim padinama eksponiranim prema sjeveru.
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2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Osnovna odlika Sireg predmetnog podrucja je pripadnost mediteranskom tipu pejzaza. Njeni gradivni
elementi su: pjeskovito-Sljunkovite plaze, krecnjacki grebeni, rtovi, stjenovita obala i1 zimzelena
vegetacija - makija. Pjeskovito-§ljunkovite plaze, smjestene su u otvorenim uvalama i zalivima, izmedu
strmih krec¢njackih grebena i rtova. Veéina plaza su zakonom zasticene kao spomenici prirode. Obala se
odlikuje velikom razudenosc¢u. Grebeni se, pretezno, kaskadno spustaju ka otvorenom moru, a ka
uvalama 1 zalivima u vidu skoro vertikalnih stijena.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode: vazdazelene
tvrdolisne vegetacije — makije i stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena. Zimzelena vegetacija
obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine i pejzaz c¢ini prepoznatljivim. Makija je
najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije. Ocuvane sastojine predstavljaju
progradacionu fazu u sukcesiji ka crnikinim Sumama i treba ih trajno zastititi kako u cilju obnove
mediteranskih tvrdolisnih vjecnozelenih Suma tako i u cilju o¢uvanja karakteristicnog izgleda predjela.
Prema tome, pod uticajem urbanizacije, prirodni i kultivisani oblici pejzaza su na podrucju gradova i
vecih naselja posve izmijenjeni u izgradeni pejzaz. Moze se re¢i da su glavni problemi ocuvanja
autenti¢nih odlika pejzaza upravo neplanska gradnja turistickih i infrastrukturnih objekata, unistavanje
mediteranske vegetacije, Sumski pozari, neadekvatne pejzazne intervencije i drugi negativni faktori.

Predmetna lokacija je dio izgradenog i urbanog pejzaza, u uzoj okolini nema vecih prirodnih povrsina.

2.10. Pregled zastic¢enih objekata i dobara kulturno istorijske bastine

Sire okruzenje lokacije pripada Opétini Kotor, koja je poznata po bogatom kulturnom nasljedu, koje
¢ini veliki broj zasti¢enih kulturno istoriskih spomenika, a svakako najznacajniji je Stari grad Kotor.

Svi pojedinacni spomenici kulture unutar urbanog jezgra predstavljaju sastavni dio graditeljske
cjeline Starog grada Kotora, koji posjeduje izuzetnu graditeljsku, istorijsku, kulturnu i
umjetnicku vrijednost, i kao takav razvrstan je u spomenik kulture I kategorije. Zato se i za
svaku zgradu posebno predlaZe formulacija da je dio zaStiCene cjeline Stari grad Kotor I
kategorije.

Porede Starog grada Kotora u njegovom okruzenju se nalazi jo$ veliki broj kulturno istorijskih
spomenika.

U Donjem Grblju kome pripada lokacija od objekata i dobara iz kulturno istorijske bastine nalaze se 24
crkve. Lokaciji je najbliza crkva Uspenja Presvete Bogorodice u Radanovi¢ima koja je od lokacije
udaljene oko 1.280 m vazdusne linjje.

Na samoj lokaciji i njenom uzem okruzenju nema zasticenih objekata ni dobara iz kulturno-istorijske
bastine.

2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovnistva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Prema podacima Popisa stanovnistva od 1948 do 2011. godine broj stanovnika u Opstini Kotor kretao
se u granicama kako je prikazano u tabeli 2. (Statisticki godisnjak CG od 2011. god.).

Tabela 2. Stanovnistvo, domascinstva i povrsina Opstine Kotor

Broj Stanovnika Povrsina
1948 1953 1961 1971 | 1981 1991 | 2003 2011 km?
14.124 15436 | 16.642 | 18.917 | 20.455 [ 22410 | 22.947 | 22.601

Broj domadinstava 335
3.940 | 4147 | 4566 | 5317 | 6299 | 6783 [7.290 | 7649

Kao sto se moze vidjeti iz navedenih podataka broj stanovnika, od 1948. do 2003. godine stalno se
povecavao da bi se 2011. godine smanjio, dok se broj domacinstava stalno povecavao. Za razliku od
broja stanovnika i broja domadinstava, broj c¢lanova domacdinstva, u ovom periodu, nije se bitno
mijenjao, 1 iznosio je nesto vise od 3 clana po domacinstvu.
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U najveéim naseljima, gradskim 1 prigradskim, prema Popisu iz 2011. god Zivijelo je 57,4 % ukupnog
stanovnistva, a procenat aktivnog stanovnistva na podrucju Opstiine Kotor bio je 42,8 %. Gustina
naseljenosti u Opstini Kotor prema Popisu iz 2011. god. iznosila je 67,5 stanovnika na 1 km?.

Prikaz rodne strukture stanovnistva dat je u tabeli 3.
Tabela 3. Rodna i starosna struktura stanovnista u Opsini Kotor

Mjesto | Ukup.stan. | Mugko | Zensko
Kotor 22.601 10837 11.764

Demografski pokazatelji u Opstini Kotor od 2012 do 2022. godine dati su u tabeli 4.

Podaci pokazuju da se za navedeni period stopa prirodnog prirastaja kretala od -4,6 (2021.) do 3,8
(2012.).

Tabela 4. Demografski pokazatelji u Opsini Kotor

Godi Broj Stopa prirodnog Stopa Stopa
odina . g : :
stanovnika prirastaja nataliteta mortaliteta

2012 22622 3,8 14,1 10,4
2013 22627 2,7 11,4 8,8
2014 22618 2,3 12,2 9,9
2015 22.574 1,9 13,4 11,4
2016 22.634 1,9 12,7 10,8
2017 22.651 1,5 12,3 10,8
2018 22.683 0,7 11,8 11,1
2019 22.753 1,5 13,5 12,0
2020 22.793 -0,4 11,3 11,7
2021 22.713 -4,6 11,3 15,9
2022 22.540 -3,1 9,8 13,0

Prema Statistickom godisnjaku za 2022. godinu u Opstini Kotor bilo je zaposleno 7.836 stanovnika od
toga su 4.098 (52,3%) bile zene , a 3.738 (47,7%) muskarci. Najvise stanovnistva je radilo u trgovini i
zdravstvu.

Lokacija predmetnog objekta pripada mjesnoj zajednici Radanovi¢i u kojoj je prema Popisu iz 2011.
godine bilo 752 stanovnika (372 Zena i 380 muskaraca), dok je domacdinstava bilo 225, a prosjecan broj
¢lanova po domacinatvu je bio 3,34.

Uze okruzenje lokacije na kojoj se planira izgradnja objekta, pripada manje naseljenom podrucju.
Medutim, u toku turisticke sezone broj posjetilaca Grblju se povecava.

2.12. Podaci o postojec¢im objektima i infrastruktura

U sirem okruzenju lokacije nalaze se industrijski, poslovni, skladis$ni, individualni stambeni objekti, kao i
sportski tereni.

Najblizi individualni stambeni objekat koji se nalazi sa isto¢ne strane od lokacije objekta je udaljen oko
35 m vazdusne linije, dok je najblizi poslovni objekat koji se nalazi sa zapadne strane od lokacije objekta
udaljen oko 15 m vazdusne linije.

Prilaz lokaciji objekta omogucen je sa lokalnog puta koji se odvaja od magistralnog puta Budva-Kotor.
Od infrastrukturnih objekata u okolini lokacije osim pristupnog puta, postoji lokalna elektroenergetska
mreza, vodovodna mreza i T'T mreza, dok jos nije izgradena kanalizaciona mreza.
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3. OPIS PROJEKTA

Od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Investitoru su izdati Urbanisticko
tehnicki uslovi br. 08-332/23-6628/9 od 31. 10. 2023. godine, za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br. 996/1 KO Sutvara u
zahvatu PUP-a ,,Opstina Kotot” (,,SL. list CG” br. 95/20), Opstina Kotor.

Utrbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu I1.

Na zahtjev Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Podruc¢na jedinica Kotor, donijela je RjeSenje o konzetvatorskim uslovima br. UP/I-05-
887/2023-3 od 22. 09. 2023. god. za izgradnju objekta mijeSovite namjene na lokaciji koju c¢ini
katastarska parcela br. 996/1 KO Sutvara u zahvatu PUP-a ,,Opstina Kotor” (,,S1. list CG” br. 95/20),
Opstina Kotor.

U Rjesenju je navedeno da se UTU-i za izgradnju objekta mjesovite namjene mogu uskladiti sa mjerama
iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju Opstine Kotor uz postovanje Konzervatorskih uslova.
Shodno navedenom utvrdeno je da nije potrebana izrada pojedinacne Procjene uticaja izgradnje
objekta mjesovite namjene na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova.

Rjesenje o konzervatorskim uslovima dato je u prilogu I11.

3.1. Opis fizickih karakteristika projekta

Prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji na lokaciji je planirana izgradnja objekta poslovnih
apartmana u funkciji turizma — faza 11 faza 2, $to je i namjena prema UTU-ma.

Zadati parametri UTU-ma i ostvareni parametri projektnim rjeSenjem za fazu 1 1 fazu 2 dati su u tabeli
5.

Tabela 5. Zadati parametri UTU-ma i ostvareni parametri projektnim rjesenjem

USLOVIMA ZADATI KROZ PROJEKAT OSTVARENI

URBANISTICKI PARAMETRI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina k.p.996/1 KO Sutvare 6.673 m2 Povrsina k.p.996/1 KO Sutvare 6.673m2
Max.povrsina pod objektom | 2.669.2 m2 | Max povrsina pod objektom 2.171.1 m2
Max. BRGP za urb.parcelu 6.673 m2 | Max. BRGP prema projektu 6.513.3 m2
Index zauzetosti 0.40 Index zauzetosti 0.39
Index izgradjenosti 1.00 Index izgradjenosti 0.99
Spratnost objekta P+2 Spratnost objekta P+2
Smjestajne jedinice broj apartmana 84.0
Namjena objekta stanovanje | Namjena objekta Apat.objekti
parkinzi 72.0PM Projektovano br.Parkinga-PM 87.0PM

Na osnovu pregleda ostvarenih urbanistickih parametara, zakljucuje da su svi u granicama propisanih
vrijednosti.

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeéim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom nosioca projekta.

Kao sto je navedeno u opisu lokacije na kojoj je predvidena izgradnja nema objekata, tako da se radovi
uklanjanja svode na pripremi terena.

U fazi funkcionisanja projekta, pored zemljiSta koje ¢e biti zauzeto objektom, jedan dio ce biti
iskorisc¢en za izgradnju invrastrukturnih objekata, neophodnih za rad objekta.
Ostatak zemljista bice iskoris¢en za zelene povrsine.
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3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Prethodni radovi za izgradnju objekta poslovnih apartmana u funkciji turizma — faza 1 i faza 2
obuhvataju izradu ograde gradiliSta, gradenje i postavljanje objekata i instalacija privremenog karaktera
za potrebe izvodenja radova, obezbjedenje prostora za dopremu i smjestaj gradevinskog materijala i
drugi radovi kojima se obezbjeduje sigurnost susjednih objekata i obezbjedenje nesmetanog odvijanja
saobracaja i koriS¢enja okolnog prostora.

Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog pristupa,
osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova.
Visina zastitne ograde u cilju sprjecavanja pristupa neovlasé¢enim licima i u cilju unapredenja vizuelnog
uticaja iznosi 2 m.
Pored navedenog, neposredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ¢e pored
informacije o Izvodacu, Investitoru radova i ostalih podataka propisanim vazecim Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, biti ispisano i sljedece:

- gradiliste,

- zabranjen pristup nezaposlenim licima.
Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju iskop temelja za objekat i iskop kanala za drenaze i postavljanje instalacija 1
sli¢no.

Iskop zemlje u dubini ve¢oj od 100 cm smije se vrsiti samo uz postupno osiguravanje bocnih strana
iskopa. Oplata za podupiranje bocnih strana iskopa rovova, kanala i jame mora izlaziti najmanje za 20
cm. iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz
rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri masinskom kopanju i utovaru
zemlje, rukovalac mora, voditi racuna o bezbjednosti zaposlenih koji rade ispod ili oko tih masina.

U toku izvodenja radova na iskopu obavezan je geotehnicki nadzor, radi sprovodenja predlozenog
nacina iskopa kao i radi eventualnih izmjena geotehnickih uslova temeljenja i iskopa ukoliko to
zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.

Gradevinski radovi

Na gradiliste ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u ta¢no
odredenim rokovima i koli¢inama i to: armatura, grada (rezana, daske, fosne), beton, opeka i ostali
gradevinski materijali.

U okviru lokacije do zavrsetka izgradnje objekta obezbijeden je privremeni prostor povrsine oko 600
m” za istovar gradevinskog materijala i opreme.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zivotna sredina,
odnosno da su zagadenja minimalna.

Gradevinski radovi obavljaju se tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje Zivotna sredina, a u slucaju
povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo, preduzimaju se mjere
za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice. Radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta
u toku izgradnje mora biti podignut zastor koja e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.
Za vrijeme vjetra 1 susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

U slucaju poveéane buke pored postavljanja ograde okolo objekta, radove treba izvoditi samo u
dnevnim uslovima.

Na gradilistu ¢e se izvoditi slijede¢i gradevinski radovi: tesarski, betonski i ab radovi, zidarski, zavrsni
zanatski radovi 1 transport.

Tesarski radovi obuhvataju poslove ru¢ne pripreme i obradu drvene grade, razupiranje rovova i kanala,
izradu 1 postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu i postavljanje radnih podova i drugo.
Betonski 1 ab radovi obuhvataju izgradnju svih betonskih segmenata predvidenih projektom.

Zavrsni zanatski radovi obuhvataju sve zanatske radove u objektu.

Za sve navedene vrste radova svi zaposleni na gradilistu moraju koristiti odgovarajuca licna zastitna
sredstva u skadu sa Elaboratom zastite na radu.
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Svi gradevinski radovi moraju se izvesti prema odobrenoj tehnickoj dokumentaciji, vazeéim tehnickim
propisima i standardima, kao i uputstvu nadzornog organa, uz punu kontrolu.

Organizacija transporta

Korisc¢enje prilazne saobracajnice izvodac radova treba da obavlja na nacin, tako da ne ometa odvijanje
normalnog saobracaja.

Brzina saobracaja na prilazu gradiliStu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva
sigurnost kretanja zaposlenih na gradiliStu, odnosno neophodno je postaviti saobracajni znak za
ogranicenje brzine na prilazu gradilistu.

Pri obavljanju transporta na gradilitu ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji opsluzuju uredaj
ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade istovremeno na stijesnjenom
prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom stru¢nog radnika koji zvucnim
signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude opremljen zvucnim i svjetlosnim
sighalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to neophodno, da se ne
povecava postojeca buka.

Radna snaga i mehanizacija

Za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angazovana radna snaga koju u
osnovi sacinjavaju: Sef gradilista, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci gradevinskih masina,
Soferi, betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari, moleri, keramicari, parketari,
fasaderi, gipsari i instalateri opreme.

Takode, za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bice angazovana i gradevinska
mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: bageri, utovarivaci, kamioni, automikseri, pumpa za beton,
kranska dizalica, kao i sitne masine i uredaji.

Za sva kori$¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa iz zastite na radu od ovlascene institucije. Za rukovanje 1 odrzavanje navedenih sredstava rada
moze se povijeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u
smislu strucne, zdravstvene 1 druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine 1 prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.

Tacan broj rade snage i gradevinske mehanizacije definisa¢e izvodac¢ radova, a to ce zavisiti od
kapaciteta i organizacije samog izvodaca radova.
Elaborat o uredenju gradiliSta je obavezan dio gradilisne dokumentacije.

Ostalo

Gradiliste ¢e biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema vazedim propisima i telefonskim
vezama.

Voda ¢e se koristiti za potrebe radnika i za kvasenje sitnog otpada da bi se sprijecilo dizanje prasine
Elektricna energija Ce se koristiti za rad odredenih uredaja i aparata u toku izgradnje objekta.

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

U toku realizacije projekta do¢i ¢e do emisije odredene koli¢ine Stetnih gasova u vazduh usljed rada
gradevinske mehanizacije, dok neprijatnih mirisa neée biti.

Takode, u toku realizacije projekta dodi ¢e do povecanje nivoa buke usljed rada masina, transportnih
sredstava 1 drugih alata, i to sa najveéim stepenom na samoj lokaciji izvodenja projekta.

Vibracije, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije i nece biti prisutne
van lokacije objekta.

Radi konfornijih uslova za rad, tehnickog 1 ostalog osoblja na gradilistu ¢e biti postavljene kancelarijske
prostorije obi¢no kontejnerskog tipa.

Na gradilistu bice postavljen sanitarn ¢vor u vidu montaznih PVC tipskih higijenskih toaleta i bice
locirani na mjestima dovoljno udaljenom od objekta.

Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter.

Izvoda¢ je duzan da po zavrsetku radova gradiliste kompletno ocisti, ukloni sav gradevinski otpad,
mehanizaciju, radne prostorije i da prema projektu izvrsu uredenje terena.
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Planirani pocetak radova na izgradnji predmetnog objekta je januar 2025. god., a zavrsetak maj 2026.

god.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta

U planskom dokumentu je data mogucnost faznog gradenja objekta, a u konzervatorskim uslovima
Uprave za zastitu kulturnih dobara preporuka je da se gradi vise odvojenih stambenih cjelina stvarajuéi
utisak naselja bez agresivnog postavljanja objekta vecih gabarita.

Prema projektnoj dokumentaciji predvidena je izgradnja objekata u dvije faze. U fazi 1 predvidena je
izgradnja dva objekta, a u fazi 2 predvidena je izgradnja Cetiri objekta.

Namjena objekata

Predvidena je izgradnja apartamnskog objekta u funkciji turizma kako je i dozvoljeno planskim
dokumentom. Svaka lamela je projektovana prije svega kao funkcionalna, efikasna i ekonomicna.
Ispunjeni su funkcionalni zahtevi u pogledu postizanja komfora, kvalitetnog koris¢enja prostora,
fleksibilnosti i zadovoljenja estetskog kriterijuma.

Tehnologija objekta zadovoljava postavljene standarde dok su projektom ispunjeni svi funkcionalni
zahtevi iz projektnog programa.

Objekat je podijeljen u dvije faze sa ukupno 6 lamela spratnosti Pr+2

Glavni ulazi u svim lamelama su u prizemnoj etazi .

Faza 1 u okviru prizemlja ima recepciju zajednicku za obje lamele, dok je recepcija za fazu 2 u posebnoj
lameli faze 2.

Funkcionalna Sema je koncipirana racionalno. Predviden je zajednicki prostor oko kojega su naslonjene
apartmanske smjestajne jedinice za fazu 1 i fazu 2.

Svaka smjestajna jedinica posjeduje dnevni prostor boravak trpezariju i spavaci dio sa jednom ili vise
spavacih soba kao i sanitarnu grupu. Posebno je naglasena prohodnos na vanjske terase kao kontakt sa
vanjskim prostorom $to je i karakteristika koncepta medeiteranskih objekata sa moguénoscéu koriséenja
§to vise prirodne svjetlosti i ugodaja u vizuri.

3D prikaz objekata za fazu 1 i fazu 2 dat je na slici 8.

Slika 8. 3D prikaz objekata za fazu 1 1 fazu 2
Objekti - faze 1 (lamele 11 2) imaju iste povrsine.
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Povrsina jedne lamele faze 1 po etazama 1 ukupna povrsina lamele prikazane su u tabeli 6.

Tabela 6. Povrsine jedne lamele faze 1 po etazama i ukupna povrsina lamele

. Povrsina [m?]

Rb. Etaza Neto Bruto
1. [Prizemlje 367,20 419,70
2. |1 sprat 367,20 419,70
3. |11 sprat 367,20 419,70

UKUPNO: 1.101,60 1.259,10

Takode i objekti - faze 2 (lamele 1, 2, 3 i 4) imaju iste povrsine.
Povrsina jedne lamele faze 2 po etazama 1 ukupna povrsina lamele prikazane su u tabeli 7.

Tabela 7. Povrsine jedne lamele faze 2 po etazama i ukupna povrsina lamele

. Povrsina [m?]

Rb. Etaza Neto Bruto
1. |Prizemlje 295,65 335,40
2. |1 sprat 295,65 335,40
3. |II sprat 295,65 335,40

UKUPNO: 886,95 1.006,20

Saobracajni uslovi

U planskom dokumentu dati su parametri za broj parking mjesta po kome za stanovanje odnodno
smjestajne jedinice - apartmane na 1000 m* bruto povrsine objekta zadovoljava 11 PM, §to u
konkretnom slucaju iznosi 72 PM .

Projektom su predvidena 74 PM koliko ima i apartmana tako da su ispunjena oba uslova.

Projektnim rjesenjem je obezbijeden pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti. U ulaznom holu
svakog objekta je predvidena kosa podizna sklopljiva platforma - tipa Piato italijanskog proizvodaca ili
slicno. Omogucen je nesmetani ulaz u lift koji zadovoljava uslove za ovu namjenu

Konstrukcija 1 materijalizacija

Konstrukcija svake lamele je armirano-betonska gdje su stubovi i platna armirana vertikalna
konstrukcija dok armirano betonske grede i ab ploce c¢ine horizontalnu konstrukciju. Temelji su ab
temeljne trake koja se postavlja na libazni sloj ispod kojeg je sloj tampona debljine 30 cm.

Krov je kosi dvovodni sa svim slojevima koji odgovaraju konstrruktiivnom i klimatskom kriterijumu.

U oblikovhom smislu lamele faze 1 i faze 2 su uskladeni sa strukturama neposrednog okruzenja.
Prilikom oblikovanja lamela vodilo se racuna o jednostavnosti proporcije i forme prilagodenost
topografiji terena priolagodenost klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije
Materijalizacia projektnog rjesenja navedenih lamela ispostovala se prilagodenost ambijentalnim
svojstvima podrudja kroz upotrebu autohtonih elemenata tako savremenih materijala ¢ija boja tekstura i
ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog kompleksa.

Planskim dokumentom se definise obaveza povecanja zelenih povtsina i zabranjuje njihovo smanjenje.
Takode planskim dokumetom su definisane povrsine u zoni stanovanja kao i za zadovoljenje potreba za
rekreaciju i potrebno je zelenilo u okviru namjenje stanovanja.

Fasadni zidovi su od blok opeke debljine 25 cm.

Demit fasada je od ploca od ekpandiranog polistirena fasadni tip EPS-F debljune 5 cm.

Unutrasnji pregradni zidovi su od Suplje opeke debljinel0 cm. Zavr$na obrada zidova je u skladu sa
projektom enterijera u zavisnosti od namene prostorije. Unutrasnji zidovi kupatila 1 toaleta se oblazu
keramikom, u skladu sa projektom enterijera.

Svi slojevi podova u prizemlju su projektovani u debljini od 10 cm. Dnevne dio garderobe, 1 hodnici su
pokriveni brodskim podom. Zavrsna obrada podova u kupatilima i kuhinji je granitna keramika.
Unutrasnja stolarija na svim prostorijama je od punih stokova od borove grade prve klase, sa
duplosperovanim krilima na podkonstrukciji od punog drveta.
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Spoljasnja stolarija bice izvedena od PVC profila, s prekidom toplinskog mosta.

Toplotna izolacija dvovodnog krova i prohodne krovne terase je od kamene vune debljine 10 cm.
Toplotna, zvuéna i PP izolacija meduspratne konstrukcije prema parking prostoru su ploce kamene
mineralne vune d=8 cm.

Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Jaka struja

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije, a napajanje se vrsi preko prikljucnog mjernog ormara (PMO). Sa PMO-a se
napajaju razvodni ormari u objektu.

Nijje predvideno rezervno napajanje objekta elektri¢cnom energijom, odnosno nije predviden DEA.

U objektu su predvidene instalacije opSte potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana.

Za potrebe opste potrosnje, prema namjeni ovoga dijela objekta, predviden je potreban broj
monofaznih i trofaznih Suko priklju¢nica kao 1 izvoda odgovarajuceg presjeka

Zadtita od indirektnog napona dodira izvedena je sistemom zastite TN-C-S, kao i pomocu zastitnih
uredaja diferencijalne struje.

U svim smjestajnim jedinicama, kao 1 ostalim djelovima lamela, predvideno je odgovarajuce osvjetljenje
prilagodeno namjeni i uslovima montaze.

Zadtita od previsokog napona dodira objekta predvidena je sistemom TN-C.

Kao dopunska zastitna mjera u cilju efikasnosti zastite od previsokog napona dodira primjenjuje se
izjednacenje potencijala.

U skladu sa JUS IEC 1024-1 t.2.3.2., za uzemljenje objekata predvideni su temeljni uzemljivaci za sve
instalacije u objektima prema JUS N.B2.754.

Temeljni uzemljivac je predviden od pocinc¢ane trake Fe-Zn 25x4 mm polozene u temelju objekata.
Traka se ugraduje u sloj betona tako da izmedu uzemljivaca i tla ovaj sloj bude debljine najmanje 10 cm,
$to se obezbjeduje posebnim nosacima trake.

Shodno Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,SL. list
SRJ” br. 11/96) predvidena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljasnje i unutrasnje
gromobranske instalacije.

Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:

- prihvatni sistem, uredaj sa hvataljkom za rano startovanje,

- spusni provodnici, koji se izvode od trake Fe/Zn 25x4 mm, a koja se polaze kroz betonske

stubove i platna, do temeljnog uzemljivaca i

- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljivacem.
Unutrasnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e smanjiti
elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni djelovi u $ticenom
prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno povezane armature i sl.), kroz koje
moze protedi struja atmosferskog praznjenja.
Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja 1 gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i atestom
dokazati efikasnost zastite.

Slaba struja

Instalacije slabe struje obuhvataju: SKS sistem, RTV/SAT sistem, sistem videonazora i sistem dojave
pozara.

Prilikom izrade ovog projekta ispostovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi - standardi i
preporuke.
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Grijanje, hladenje i ventilacija

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije.

U stanovima je predviden split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje prostorija u zimskom periodu,
koji obezbeduje temperature u prostorijama od +20 °C 1 u ljetnjem periodu koji obezbeduje
temperature u prostorijama od +26 °C.

Spoljne jedinice bi¢e postavljene na terasama stanova. Na istom mjestu je predviden i odvod
kondenzata iz unutrasnjih jedinica u oluk.

Za ventilaciju kuhinja predvidena je prinudna ventilacija pomocu kuhinjskih napa kojima se vazduh
odvodi putem kanala i izbacuje na krov van objekta, dok je za ventilaciju sanitarnih prostorija, koje
nemaju mogucnost prirodne ventilacije, predvidena prinudna ventilacija pomocu lokalnih aksijalnih
ventilatora kojima se vazduh odvodi putem kanala i izbacuje takode na krov van objekta.

U objektu nije predvidena automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler instalacija.
Hidrotehnicke instalacije
Vodovod

Prema uslovima izdatim od strane ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Kotor, prikljucenje objekta na
vodovodnu mrezu ¢e se izvrsiti na postojeci distributivni vodovodni cjevovod OD90 mm. U uslovima
se takodje navodi, da se snabdijevanje vodom ovog podrucja u zimskom periodu vrsi sa izvorista Simis,
a u ljetnjem periodu snabdijevanje se vrsi iz regionalnog vodovoda. Pritisak na mjestu prikljucenja
iznosi cca. 3 bar-a.

Od mjesta prikljucenja na gradsku vodovodnu mrezu, do vodomjernog okna unutar parcele, polaze se
cijev PEHD PN10 D90 mm. Od vodomjernog $ahta, najkra¢im putem je planiran razvod do ulaska u
objekte. Sanitarna unutrasnja vodovodna mreza predvidena je od PPR cijevi.

Priprema tople vode je predvidena preko niskomontaznih bojlera.

Shodno Pravilniku o zastiti od pozara za predmetne objekte predvidena je unutrasnja i spoljasnja
hidrantska mreza.

Za preventivno gasenje pozara, a u skladu sa Pravilnikom o vatrogasnim aparatima u zgradi ée se
montirati vatrogasni aparati punjeni suhim prahom za rucno gadenje pozara tip S-9. Aparati se
montiraju na vidljivom mjestu 1,1 m od gotovog poda.

Tehnicko resenje i hidraulicki proracun unutrasnje hidrantske mreze uraden je za slucaj istovremenog
rada dva unutrasnja zidna hidranta. Raspored hidranata odreden je tako da je cijela osnova povrsina
zgrade zasticena.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

Fekalna kanalizacija

Obzirom da na predmetnoj lokaciji nema izgradene uli¢ne fekalne kanalizacije, odvodenje fekalnih
otpadnih voda rijeseno je ugradnjom bioloskog uredaja za preciséavanje otpadnih voda.

Predviden je jedan bioloski precistac za fazu 1 i fazu 2.

Precis¢ena voda iz bioloskog preciataca se odvodi u upojni bunar.

Instalacija fekalne kanalizacije bie uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Bioloski precistac
Osnova za proracun bioloskog precistaca je broj korisnika, odnosno broj ekvivalentnt stanovnika koje

¢e upotrebljavati sanitarnu vodu.

Broj ekvivalent stanovnika za fazu 1 iznosi 120, a fazu 2 iznosi 180, sto je ukupno 300 ES.
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U tu svrhu predvidena je ugradnja bioloskog precistaca, tipa SBR-REG 300 — Regeneracija, sa
opterecenjem od 300 ES.

Za opterecenje bioloskog precistaca od 300 ES i potrosnju od 150 1/dan po ES to maksimalna koli¢ina
sanitarnih otpadnih voda na dan iznosi:

Q =300 ES x 150 1/dan x 1 dan = 45.000 1 = 45 m’

Prema tome, SBR REG 300 dnevno moze preéistiti 45 m® fekalne vode.
Predviden je da moze precistiti fekalne vode svih objekata.

Izgled 1 karakteristike bioloSkog precistaca, tipa SBR-REG 300, prikazan je na slici 9.

Materijal izrade uredaja: armirani poliester
Revizija: 3
Datum:11.3.2010.
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Bioloski uredaj za prec¢id¢avanje otpadnih voda - SBR - REG - 300

L Bioloski uredaj SBER-REG TEHNICKI PODACI:
M Mehanicka komora Uredaj je uskladen sa BAS-EN 12255
B Bicloska komora ) Opteredenje 276-325 PE
1 Posuda od armiranog poliestera Volumen mehanicke komore 32 79m3
Volumen, bigloske komore 34,85 m3
Elektnénlzpnklluéak
Snaga

Potrosnja élektncne energije_7700 kW/h / god
Ukupna zapremina uredaja 74,38 m3

Mapomena: sika jeInkormathna | wikedl o nove pramjene

Slika 9. Izgled i karakteristike bioloskog precistaca, tipa SBR-REG 300

Predvideni bioloski precistac¢ fekalnih voda izraduju se u vidu kontejnera i jednostavan je za ugradnju
Precistaci ¢e biti smjeSteni na kraju parcele zapadno od objekta A u podzemnom betonskom
rezervoaru koji ¢e biti izgraden za tu namjenu.

Uredaj mora biti uskladen sa normom: EN ISO 12 255. Specifi¢na krutost posude mora biti u skladu sa
normama EN 1228 i EN 14982. Svi metalni dijelovi uredaja trebaju biti izradeni od nerdaju¢ih metala
(INOX A2-AISI 304).

Uredaj se sastoji od jednog mehanicke i bioloske komore.

Princip rada se sastoji u slede¢em. Sanitarne vode iz kanalizacione cijevi ulaze u dio za taloZenje, u
mehanicku komoru gdje se plivajuce i sedimentirajuce cestice zaustavljaju i taloze, a mehanicki
prociséena voda odlazi biolosku komoru u dio za aktivaciju, gdje se bioloski tretira. Sedimentacija
muljnih cestica se odvija u sekundarnom prostoru za taloZzenje, a iz sistema izlazi preci§¢ena voda.

Ocekivani efekti procesa precis¢avanja sanitarnih voda dati su u tabeli 8.

Postignuti efekti se dokazuju kontrolom kvaliteta precis¢enih voda.
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Tabela 8. Efekti precis¢avanja sanitarnih voda u SBR

Redni Jedinica | Sirova otpadna Zaht]e_vam Potreban stepen Garavr} fovant .efektl
Parametar . kvalitet s . preciséavanja na
br. mjere voda s precis¢avanja o
preciséene vode uredaju tipa SBR
1. BPKs mg/1 400 25 93.75 % >95 - 98%
2 HPK mg/1 667 125 81,26% >95 - 98%
3. |Suspendovane mg/1 367 35 90,46 % >92 - 99%
matetije
4. ukupan N | mg/I 67 15 77,61 % >80 - 85%
5 ukupan P mg/1 12 2 83,34 % >85 - 92%

Na osnovu podataka iz navedene tabele, predvideni tip uredaja za precis¢avanje otpadne vode ispunjava
postavljene kriterijume, odnosno prec¢iséena voda zadovoljava uslove za ispustanje u prirodni recipijent-
more prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list
CG” br. 56/19) (prilog IV).

Kao $to je ve¢ navedeno precis¢ena voda iz bioloskog preciataca se ulivaju u upojni bunar koji se nalazi
pored bioloskog precistaca.

Uklanjanje mulja iz precistaca se vrs$i prema potrebi, odnosno kada mulj dostigne odredenu debljinu,
$to je definisano u upustvu o koris¢enju bioprecistaca. Praznjenje bioprecistaca odgovarajucom
opremom, visi pravno lice koje upravlja javnom kanalizacijom ili lice registrovano za obavljanje ovih
poslova.

Investitor mora da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili licem koje je
registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje bioloskog precistaca.

Vlasnik objekta prati stanje precistaca i poziva pravno lice kada je potrebno praznjenje precistaca.

Atmosferska kanalizacija

Sakupljanje 1 odvodenje atmosferskih voda sa krovova objekata je predvideno sa krovnim slivnicima i
linijskim kanalima. Posto ove vode nijesu opterecene necisto¢ama one se direktno ispustaju u zelenilo
oko objekata.

Atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parking, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i
lakim te¢nostima od prisustva kola prije upustanja u upojni bunar, propustace se kroz separator za lake
tecnosti radi njihovog precis¢avanja, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti
(goriva, masti i ulja).

Separator za precis¢avanje atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parkinga

Atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parking, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i
lakim te¢nostima od prisustva kola prije upustanja u kanal za atmosferske vode, propustaju se kroz
separator za lake tecnosti radi njihovog preciséavanja.

Stetne mateirije i te¢nosti se u skladu sa vazeéim normama i propisima ne smiju ispustati direktno u
kanalizacione sisteme i otvorene vodotoke.

Prije upustanja u kanal za atmosferske vode, otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti
emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br. 56/19), a koje za
teskoispatljive lipofilne matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog IV).

U slucaju preciséavanja otpadnih voda sa mjesta gdje je prisutno zagadivanje atmosferske ili procesne
vode lakim i uljnim tecnostima, a recipijent je kolektor-kanalizacija ili upojni bunar, najcesce se
primjenjuju gravitacioni separatori ulja sa bypass-om 1 koalescentnim filtrom, koji rade na principu
manjih gustina tecnosti.
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Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsen je na osnovu hidrauli¢cnog proracuna.

Na osnovu podataka sa i-t-p (inteuzitet-trajanje-povratni period) krivih, maksimalni intezitet padavina
za posmatrano za trajanje kisa od 15 minuta i povratni petiod od dvije godine iznosi 264 1/s/hektaru.
Za predmetni objekat za povrsinu od 1.600 m® sa koje ée se atmosferske vode odvoditi preko
separatora (manipulativne povrsine 1 povrsina parkinga), usmjereni koeficijent oticaja iznosi 0,90.

Prema racionalnoj formuli:
Q =A x i x f
gdje je: Q - protok (I/s)
A - povrsina sa koje se odvode vode (m?),
i -intezitet padavina (I/s/hektaru) i
f - usmjereni koeficijent oticaja
za dati intezitet padavina 1 za datu povrsinu protok iznosi:

Q = 1.600/10.000 x 264 x 0,90 = 38,021/s

Usvaja se separator lakih naftnih derivata ACO Oleopator — sa bypasom (20%), ACO OLEOPATOR-
BYPASS-C-FST NS10/50 ST1200 ili drugog proizvodaca ekvivalentnih karakteristika.

Separator mora biti projektovan, izraden i testiran prema SRPS EN 858, nazivne velicine NS10 (protok
kroz separator 10 1/s) dok je ukupni protok 50 1/s. Kapacitet taloznika je 1.200 L.

Prema katalogu proizvodaca separatora precis¢ene otpadne vode u navedenom separatoru ne sadrze
vise od 5 mg ulja na litar vode.

Vertikalni presjek navednog separatora dat je na slici 10.

Slika 10. Izgled presjeka separatora ACO OLEOPATOR-BYPASS-C-FST

Princip rada

Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode izdvajaju
tvrdi dijelovi. Djelimicno mehanic¢ki ocis¢ena voda zatim ulazi u separator ulja kroz posebne
polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje protok vode tako da se ubrzava uklanjanje
mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece kapljice lakih tecnosti. Manje kapljice lakih te¢nosti se iz
vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra. O¢is¢ena voda kroz odvod napusta separator. Vode
ocis¢ene u navedenom separatoru ne sadrze viSe od 5 mg ukupnog ulja na litar vode. Po vazedim
evropskim 1 nasim standardima ovakve vode se mogu ispustati u povrsinske vode.

Nakon ugradnje 1 prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne prljavstine
1 necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato itd.) te cijeli
separator isprati ¢istom vodom.
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Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri mjeseca. Mulj
iz taloznika 1 ulje iz filtera separatora treba odstraniti prije nego sto dostigne debljinu koja je predvidena
katalogom isporucioca opreme.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja potrebno je Cistiti najmanje jednom
tromjesecno. Dijelovi separatora smiju da se ¢iste samo hladnim sredstvima za ciscenje (bioloski
rastvorljivima sredstvima za odmascivanje).

Izdvojena ulja 1 goriva iz separatora kao opasni otpad privremeno se sakupljaju i odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladiste na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da do zavrietka izgradnje objekta sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa
ovlas¢enom firmom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja 1 odvoza opasnog otpada.

Upojni bunar

Ukupni protok vode koja se odvodi u upojni bunar iznosi 38,021/s.
Proracun upojnog bunara za prihvat prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise inteziteta 38,02 1/s
1znost:

38,02 x 15 x 60 = 34,22 m’
Na bazi navedenog usvojen je upojni bunar dimenzija: 5 x 3 x 2,4 m.
Uredenje terena

Spoljasnje uredenje odgovara funkciji i namjeni objekta.
Projektom su predvidene sledece povrsine:

- asfalt: 758,50 m?%,

- Stampani beton: 325,50 m?,

- kamena obloga: 167,50 m?,

- betonski trotoari: 150,20 m?,

- parking - raster ploce: 592,20 m’,

- travnata povrsina: 1.904,70 m?,

Plan uredenja zelenih povrsina je u funkciji prostora u kome se nalaze, kako bi se zadovoljila
funkcionalna prostorno organizaciona urbanog sistema sa akcentom sprovodenja principa povezanosti i
neprekidnosti. Prema projektu zelene povrsine oko objekata zauzimaju 20% slobodne parcele.

Sa aspekta ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koris¢enje
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

Predvidena je sadnja slede¢ih vrsta: Magnolia grandiflora, 1agerstroemia indica, Chamaerops excelsa, Chamaerops
humolis, Cordilyna australis, Pittospornm tobira, Calistemon leavis i Hedera helix.

Humusiranje predstavlja zavrsnu obradu svih predvidenih zelenih povrsina u regulacionom pojasu
izgradnje. Po zavrsenom planiranju zelenih povrsina, izvrsice se nasipanje plodne, humusne zemlje u
sloju od 20 cm.

Sadni materijal mora biti rasadnicki odnjegovan - pravilno razvijen, sa neosteCenim kotjenovim
sistemom i nadzemnim dijelom, bez oboljenja entomoloske i fitopatoloske prirode.

Za zasnivanje travnjaka potrebno je odabrati pogodnu smjesu trava za ovo podrudje i uslove, a zatim je
1zvrsiti pravilnu pripremu zemljista.

Nakon potpune obrade zelenih povrsina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje ¢e pomoci
sadnicama da se bolje 1 lakse prilagode novoj sredini, koja ¢e obezbediti brz porast i bioloski snaznu
vegetaciju.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu V.
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3.4. Vrste i koli¢ine potrebne energije i energenata, vode, sitovina i drugog potrosnog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloSkog procesa

Imajudéi u vidu namjenu objekta u istiom u toku njegovog rada koristice se elektricna energija (za rad
razlicitih uredaja, osvjetljenje, grejanje, ventilaciju i klimatizaciju) 1 voda za potrebe rada objekta, cija
potrosnja iskljucivo zavisi od broja korisnika.

3.5. Vrste i koli¢ine ispuStenih gasova, otpadne vode i drugih Cvrstih, te¢nih i gasovitih
otpadnih materija, po tehnoloskim cjelinama

Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji nastaje usljed rada mehanizacije u toku iskopa temelja objekta, uslijed
odvoza iskopa i gradevinskog otpada, kao 1 dovoza potrebnog gradevinskog materijala.

Imajudi u vidu da se radovi izvode u ogranicenom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog
karaktera, isti nece bitno uticati na zagadenje zivotne strdine.

U toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati uslijed kretanja vozila do objekta i od
objekta, kao posledica rada motora na unutrasnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se u osnovi sastoje od
azotovih 1 ugljenikovih oksida.

Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to je i kolicina produkata sagorijevanja
mala, tako da do vecih zagadenja vazduha u okolini objekta neée dodi.

Zatim, u toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati i uslijed rada dizel agregata.

Koli¢ina gasova po ovom osnovu nije velika imajuci u vidu da ée dizel agregat raditi samo u slucaju
nestanka elektricne energije, $to je rijedak slucaj kada je upitanju posmatrani prostor.

Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda, kako je vel receno rijeseno je preko instalacije fekalne kanalizacije,
instalacije za prikupljanje atmosferskih voda sa parkinga i platoa i voda od pranja garaze 1 instalacije
atmosferske kanalizacije za prikupljanje atmosferskih voda sa krova objekta.

Koli¢ina fekalnih voda iskljucivo zavisi od broja korisnika usluga, dok kolicina atmosferskih voda
najvise zavisi od koli¢ine padavina.

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, i ista je privremenog karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti
na samoj lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane na izgradnji
objekta.

Vrijednosti zvuéne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti angazovane na
izgradnji objekta prikazane su u tabeli 9.

Tabela 9. Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine
koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekata

Vista opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije objekta buka se javlja od vozila koja dolaze 1 odlaze do objekta.
Uticaj sa stanovista buke koju razvijaju prevozna sredstva nije znacajan.
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Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 10. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene vrste
gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i informacijama iz literature,
a preuzete su iz Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja, koja je radena za Drzavni prostorni plan.

Tabela 10. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske mehanizacije

Razdaljine na kojima vibracije mogu biti

Gradevinske aktivnosti .
registrovane (m)

Iskopavanje 10 - 15
Kompaktiranje 10 - 15
Teska vozila 5-10

Imajuéi u vidu da na navedenoj razdaljini od lokacije nema objekata to je mala vjerovatnoca da
vibracije, prouzrokovane izgradnjom objekata do stambenih objekata budu registrovane.
U fazi eksploatacije objekta vibracije nece biti prisutne.

Toplota 1 zralenje

Toplota i zracenje u fazi izgradnje i funkcionisanja objekta nece biti prisutni.
Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekta kao otpad javi¢e se materijal od iskopa (zemlja, kamen 1 pijesak) i gradevinski
otpad.

Prema projektu ukupna koli¢ina iskopa iznosi 4.800 m’.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e vedi dio
pokrivenim kamionima izvoda¢ radova transportovati na lokaciju, koju takode u dogovoru sa
Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.

U ovom trenutku jo$ nije definisano mjesto - lokacija za odlaganja gradevinskog otpada.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena kolicina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladiStenja u kontejneru predaju se ovlaséenom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni
otpad se klasira u sledeée grupe:

Neopasni otpad:

Gradevinski otpad:
17 01 01 beton
17 01 02 cigle
17 01 03 plocice 1 keramika
17 02 drvo, staklo 1 plastika
17 02 02 aluminijum
17 02 05 gvozde i celik
17 05 zemljiste
17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa
17 09 04 mijesani otpad od gradenja 1 rusenja.
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Ambalazni otpad:
15 01 01 papirna i kartonska ambalaza
15 01 02 plasticna ambalaza
15 01 03 drvena ambalaza
15 01 04 metalna ambalaza
15 01 06 mijesana ambalaza

Komunalni otpad:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Posto je ukupna koli¢ina otpada koji nastaje u toku izgradnje objekta (otpad od iskopa i gradevinski
otpad) veca od 2.000 m’, Proizvoda¢ otpada je duzan shodno ¢lanu 67. Zakona o upravljanju otpadom
(,,SL. list CG” br. 34/24) da napravi Plan upravljanja otpadom.

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekta nastaje kanalizacioni mulj u bioprecistacu, otpad iz separatora i komunalni

otpad.

Kanalizacioni mulj iz biolskog precistaca

Prilikom precis¢ava kanalizacionih voda u bioloskom precistacu nastaje kanalizacioni mulj, koji pored
vode sadrzi suve materije u koli¢ini oko 6% a one sadrze oko 75% organske materije, nutrijente (N
oko 1,5%; P oko 3%) 1 teske metale. Koli¢ina mulja iznosi oko 90 g po osobi na dan.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL list CG” br. 59/13. i 83/16.),
kanalizacioni mulj se klasira u grupu:
- 19 08 05 mulj nastao tretmanom komunalnih otpadnih voda
(nije ukljucen u listu opasnog otpada)

Mulja iz bioloskog precistaca se ostranjuje kada dostighe dozvoljenu debljinu prema upustvu o
koris¢enju bioloskog precistaca.

Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili licem koje je
registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje mulja iz bioloskog precistaca.

Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.

Prilikom preci$¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tecnosti i ulja.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S1. list CG” br. 59/13. i 83/16.), mulj se
klasira u grupu:

- 13 05 02* mulj iz separatora, ulje/voda

Otpadna ulja iz prec¢is¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u grupu:
- 13 05 06* ulja iz separatora ulje/voda, (A)

Komunalni otpad

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bice obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti obezbijedeni sa higijenskom zastitom.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Privremeno skladistenje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja objekta sa stanovista njihovog privremenog
odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake tecnosti iz separatora, koje nastaju uslijed precis¢avanja
atmosferskih voda sa manipulativnih povrsina 1 parkinga.

Ove otpadne materije predstavljaju opasan otpad
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Prema clanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG”, br. 33/13), ova vrsta
otpada treba da se sakuplja u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost,
korozionu stabilnost i mehanic¢ku otpornost.

Imajudi u vidu navedeno, predvidena su dva bureta zapremine po 50 1, jedno za skladistenje navedenog
opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po pozivu vlasnika preuzme
ovlascéena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca ocis¢eno bure.

Shodno odredbama ¢lana 3. pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad
odreduje privremeno odlagaliste za odlaganje opasnog otpada.

Imajuéi u vidu navedeno Investitor je za odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u
garazi objekta, gdje se vrsi privremeno odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima je fizicki obezbijedeno i
zakljucano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladistenja vodi se evidencija.

Posto na lokaciji nije moguce izvrsiti regeneraciju opasnog otpada (tecnog i ¢vrstog), to shodno ¢lanu
60. Zakona o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24) vlasnik opasnog otpada duzan je da
unistavanje istog povijeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene posebnim
propisom, odnosno u konkretnom slucaju potrebno je da predmetno drustvo sklopi ugovor sa
ovlaséenim preduzetnikom koji ¢e preuzeti nastale kolicine navedenih vrsta opasnih otpada i
transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do konacnog odredista.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju obezbjediti
sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove utvrdene Zakonom o
prevozu opasnih matetija (,,SL. list CG”, br. 33/14).
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4. IZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Kvantitativnih podataka za osnovne segmente zivotne sredine na posmatranom prostoru nema, pa ¢e
se izvjestaj o postojecem stanju zivotne sredine vise bazirati na kvalitativnoj analizi.

Vazduh na podrucju Kotora bio je zadovoljavajuceg kvaliteta u 2022. godini §to su pokazali rezultati
mjerenja.

Kvalitet vazduha na prostoru Grblja najvise zavisi od inteziteta saobracaja 1 meteoroloskih uslova posto
u njemu nema vecih industrijskih objekata.

Imajudi u vidu da se lokacija objekta nalazi pored magistralnog puta, treba ocekivati da je vazduh na
lokaciji pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava.

Na osnovu fizicko - hemijske 1 mikrobioloske analize kvaliteta voda u Kotoru, koje se redovno rade,
moze se zakljuciti da je kvalitet voda u 2022. godini u oko 98% slucajeva zadovoljava zahtjeve za pice,
bez potrebe dodatnog tretmana.

Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Sa aspekta ocjene kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljista na lokaciji i njenoj okolini nijesu takode
radene.

Rezultati analize zemljista na lokaciji Tivatsko polje pored saobracajnice u 2022. godini pokazuju
povecan sadrzaj nikla, bora i hroma §to se pripisuje njthovom geohemijskom porijeklu.

Treba ocekivati da je na posmatranom prostoru zemljiSte sa aspekta sadrzaja Stetnih primjesa slicnog
kvaliteta.

Sa aspekta biodiverziteta u sirem dijelu posmatranog prostora prisutne su dvije Sumske zajednice: Sume
hrasta crnike (Quercus ilex), odnosno Sume hrasta medunca (Qureus pubescens) 1 bijelog graba (Carpinus
orientalis). Na veéem dijelu, ove sastojine su degradirane 1 zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom
(makija se javlja kao posledica antropogenog uticaja na Sume hrasta crnike, a smjenjuju se grmolikim
zajednicama u vidu niskih Suma i sikare; gariga je dalji degradacioni oblik makije zastupljen u vidu niske
zimzelne zajednice $ikara, grmova i polugrmova).

Sa stanovista buke zona Grblja u blizini magistralnog puta Budva-Tivat je najviSe pod opterecenjem
buke od saobracaja posebno u toku turisticke sezone.

Na bazi navedenog moze se konstatovati da je postojece stanje osnovnih segmenata zivotne sredine na
g g

posmatranom prostoru zadovoljavajuceg kvaliteta, odnosno posmatrano podruéje nije optereceno

znacajnijim negativnim uticajima na zivotnu sredinu.
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5. OPIS RAZMATRANIH ALTERNATIVA

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjesenje izgradnje objekta poslovnih apartmana u funkciji
turizma - Faza 1 1 Faza 2 u Grblju, Opstina Kotor, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih
alternativnih rjesenja nije bilo.

Lokacija

Lokacija za izgradnju objekta nalazi se na katastarskoj patceli br. 996/1 KO Sutvara u zahvatu PUP-a,
,Opstina Kotor” (,,S1. list CG” br. 95/20), Opstina Kotor.

Polozaj objekata u okviru lokacije, je optimalan i zadovoljava infrastrukturne uslove predvidene
namjeni, tako da sa planiranom opremom ispunjava norme i standarde u pogledu zastite Zivotne
sredine.

Uticaji na segmente Zivotne sredine 1 zdravlje ljudi

Izgradnja i eksploatacija objekta, nec¢e predstavljati znacajan izvor zagadivanja zivotne sredine a samim
tim 1 na zdravlje ljudi.

Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja objekta na zivotnu sredinu prate se i sprovode od strane
Nosioca projekta uz postovanja vazecih zakonskih normi.

Proizvodni procesi ili tehnologija
Za izgradnju objekta koristice se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije ovakve viste objekata.
Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima
propisanim u okviru opste zakonske regulative, ali je 1 sa druge strane prilagodene specifi¢nostima
objekta.

Planovi lokacija i nacrti projekta

Projekat je raden prema Urbanisticko-tehnickim uslovima 1 projektnom zadatku za izradu
dokumentacije izdat od strane Nosioca projekta. U projektnoj dokumentaciji, razradene su sve faze uz
primjenu savremenih tehnicko tehnoloskih rjesenja za objekte ove vrste i namjene.

Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo.

Vrste 1 izbor materijala za izvodenje projekta

Osnovni materijal za izgradnju objekta je:
- Celicna armatura,
- betoni
- blok opeka za zidanje i drugi gradevinski materijali.

Velicina lokacije

Ukupna povrsina parcele iznosi 6.673 m”.
Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina mikro lokacije.

Kontrola zagadenja

Kontrolu zagadenja u toku izgradnje i eksploatacije objekta sprovodi Nosilac projekta.
Uredenje odlaganja otpada

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24).
Uredenje pristupa i saobracajnih puteva

Za prilaz lokaciji projekta koristi se postojeca putna infrastruktura.

Odgovornost i proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zivotnom sredinom u toku izgradnje i eksploatacije objekta ima Nosilac
projekta.
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Obuka

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgradenog tehnickog
redenja je potrebna svima. Glavni 1 prvi lanac u obuci treba da budu sami projektanti. Oni su kasnije
duzni da svoje projektovano rjesenje objasne samom izvodacu. Naravno da se ovo odnosi na projekat
tehnickih mjera zastite zivotne sredine.

Monitoring
Monitoring se vrsi tokom eksploatacije objekta prema proogramu koji ¢e biti obraden u poglavlju 9.
Planovi za vanredne prilike

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere i aktivnosti za sprecavanje 1 umanjenje posledica
akcidentnih situacija, snage i sredstva subjekata sistema, njihovo organizovano 1 koordinirano
angazovanje i djelovanje u vanrednim situacijama u cilju zastite i spasavanja ljudi i materijalnih dobara.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za analizu su koriSéeni raspolozivi podaci o postojeem stanju zivotne sredine u Sirem okruZzenju
lokacije.

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Broj stanovnika u Opstini Kotor od 1953. do 2003. godine stalno se povecavao da bi se 2011. godine
smanjio, dok se broj domacinstava stalno povecavao.

U najveéim naseljima, gradskim 1 prigradskim, prema Popisu iz 2011. god Zivijelo je 57,4 % ukupnog
stanovniStva. Gustina naseljenosti u opstini Kotor prema Popisu iz 2011. god. iznosila je 67,5
stanovnika na 1 km?.

Lokacija predmetnog objekta pripada mjesnoj zajednici Radanovi¢i u kojoj je prema Popisu iz 2011.
godine bilo 752 stanovnika (372 Zena 1 380 muskaraca), dok je domacinstava bilo 225, a prosjecan broj
¢lanova po domacinatvu je bio 3,34.

Uze okruzenje lokacije na kojoj se planira izgradnja objekta, pripada manje naseljenom podrudju, jer se
radi o zoni industrijskog poslovanja.
Medutim, u toku turisticke sezone broj posjetilaca Grblju se povecava.

6.2. Biodiverzitet (flora i fauna)

Posmatrano podrucje pripada primorskom dijelu Crne Gore karakteriSe prisustvo specificne termofilne
zimzelene vegetacije koja je prisutna na prostoru ¢itavog Mediterana. Region Mediterana obuhvata zone
sa Sumama hrasta crnike (Quercus ilex). Zbog ljudske aktivnosti, zajednica hrasta crnike degradirana je u
gustu 1 neprohodnu makiju koja pripada odredenom jadranskom obliku Ormo—Quercetum ilicis.

Makija predstavlja prvi degradacioni stadijum mediteranskih vazdazelenih Suma crnike i crnog jasena
(Orno-Quercetum ilicis). 'To je uglavnom gusta i neprohodna zajednica visokog Zbunja, visine 2 i vise
metara. Dominira mirta (Myrtus communis) i u velikoj mjeri zamjenjuje crniku (Quercus ilex) u odnosu na
tipicnu subasocijaciju.

Daljom degradacijom nastala je vegetacija garige. To su niske i prorijedene zimzelene, a manjim dijelom
1 listopadne sikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata, pretezno grmova i polugrmova.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta je degradirana ravna pjescana povrsina na
kojoj nema vegetacije. U sirem okruzenju lokacije nalaze se magistralni put Budva—Kotor, industrijski,
poslovni, skladisni, individualni stambeni objekti, kao 1 sportski tereni. Na lokaciji na njenom sjevernom
dijelu nalazi se dalekovod.

U neposrednoj blizini lokacije terenskim obilaskom zabiljezeno je prisustvo slede¢ih vrsta biljaka:
Ailanthus altissima, Robinia pseundoacacia, Artemisia vulgaris, Rumex pulcher, Avena barbata, Dancus carota, 1 icia
tenuifolia, Cynodon dactylon, Hordeum murinum, Avena barbata, Dactylis glomerata, Althaea officinalis, Fumaria
officinalis, Capsella bursa-pastoris, Erodium cicutarinm, Convolvulus arvensis, Cichorium intybus, Papaver rhoeas,
Echium  italicum, Tordylium apulum, Arundo donax, Dittrichia viscosa, Spartium juncenns, Rubus wulmifolius,
Euphorbia characias ssp. wulfeni 1 dr.

Predmetna lokacija je primjer negativnhog antropogenog uticaja koji se radi gradnje manifestuje
zauzimanjem 1 potpunom degradacijom ovog stanista.

Na predmetnoj lokaciji tokom terenskog obilaska nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili
zastiene vrste biljaka shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL.
list RCG”, br. 76/00).

Predmetno podrucje pripada primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih stanista i
zivotinjskih zajednica.

Predmetna lokacija je dio je izgradenog i urbanog pejzaza, pa je 1 ocekivano da se u ovom dijelu ne
moze govoriti 0 znacajnom prisustvu i raznovrsnosti zivotinjskih vrsta. Ovdje mogu zivjeti/privremeno
boraviti urbane vrste poput sitnih glodara (pacov, mis), ptice (golub, vrabac, lasta, kos), gmizavci
(gusteri, zmije), vodozemci rjede (zabe, u blizini potoka), a od beski¢cmenjaka za ocekivati je da
dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).
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6.3. Kvalitet zemljista

Na kvaliett zemljista utice veliki broj faktora, a najvise geoloska podloga, reljef, klima, hidrografija,
vegetacija i covjek.

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i $tetnih materija prema Pravilniku o dozvoljenim

koli¢inama opasnih i $tetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje (,,Sl. list RCG”, br.
18/97) date su u tabeli 11.

Tabela 11. Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK) opasnih i $tetnih materija u zemljistu

Red. Element Hemijska MDK u zemljistu u
bt. oznaka mg/kg zemlje
1. Kadmijum Cd 2
2. Olovo Pb 50
3. Ziva Hg 1,5
4. Arsen As 20
5. Hrom Cr 50
6. Nikl Ni 50
7. Fluor F 300
8. Bakar Cu 100
9. Cink /n 300
10 Bor B 5
11. Kobalt Co 50
12. Molibden Mo 10

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljistu iznose za:
- triazine (atrazin i simazin) 0,01,
- karbamate 0,5,
- ditiokarbamate 1,0,
- 5-hlor-2-(4-hlorfenoksi) fenol 1,0,
- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i
- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01.

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) toksi¢nih i kancerogenih matetija u zemljistu
iznose za:

- policiklicne aromati¢ne ugljovodonike (PAHS) 0,6

- polihlorovane bifenile 1 terfenile (PCBs 1 PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118, 138, 153

1180) 0,004

- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005.
Hemijske analize zemljista na lokaciji nijesu radene. Medutim, da bi se izvrsila procjena kvaliteta
zemljista na lokaciji 1 njenom okruzenju iskoriséena je henijska analize zemljista, koje je uradena u
2022. godine, za lokaciju Tivatsko polje (zemljiste pored saobracajnice), koja je najbliza lokaciji objekta.
Analizom uzorka zemljista uzorkovanog na lokaciji Tivatsko polje evidentirano je odstupanje od norme
propisane Pravilnikom u pogledu sadrzaja neorganskih polutanata nikla, bora i hroma, dok sadrzaj
ostalih neorganskih 1 svih organskih parametara ne premasuje limite normiranih vrijednosti.

Na slici 11. prikazan je sadrzaj hroma (Cr) i nikla (Ni) u uzorku zemljista uzorkovanom na Tivatskom
polju od 2015 do 2022. godine.

Ukupni rezultati dodatnih analiza pokazuju da je visok procenat sadrzaja nikla (oko 83,7%) i hroma
(oko 95,1%) na ovoj lokaciji prisutan je u obliku silikatnih jedinjenja, $to potvrduje njihovu
zanemarljivu biodostupnost, kao i njthovo znacajno geohemijsko porijeklo.

Imajuéi u vidu rezultate kvaliteta zemljiSta za navedenu lokaciju moze se ocekivati da je kvalitet
zemljista na lokaciji objekta 1 njenom uzem okruzenju sli¢cnog kvaliteta.
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Slika 11. Sadrzaj hroma (Cr) i nikla (Ni) u uzorku zemljista uzorkovanom na Tivatskom polju, 2015-2022.

6.4. Vode

Zakonom o vodama (,,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17 i 84/18)
ureduje se pravni status i nacin integralnog upravljanja vodama, vodnim i priobalnim zemljiStem i
vodnim objektima, uslovi i nacin obavljanja vodne djelatnosti i druga pitanja od znacaja za upravljanje
vodama i vodnim dobrom.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povitsinskih voda (,SL. list CG”, 25/19), propisuje
se nacin 1 rokovi utvrdivanja statusa povrsinskih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog 1
ckoloskog statusa povrsinskih voda, lista prioritetnih supstanci i mjere koje ¢e se sprovoditi za
poboljsanje statusa povrsinskih voda.

Shodno ¢lanu 3. Pravilnika status povrsinskih voda odreduje se na osnovu rezultata monitoringa
hemijskog i ekoloskog stanja vodnih tijela ili vise vodnih tijela povtsinskih voda.

Pravilnikom o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19), propisuje
se nacin i rokovi utvrdivanja statusa podzemnih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
kvantitativhog statusa podzemnih voda i mjere koje ¢e se sprovoditi za poboljsanje statusa podzemnih voda.
Status povrsinskih voda u podrucjima namijenjenim koris¢enju vode za ljudsku upotrebu ili na
podrucjima zastite Natura 2000 odreduje se u skladu sa ¢lanom 14 1 15 navedenog Pravilnika.

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za
2022., koju je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po
opstinama vrsena je fizicko-hemijsko i mikrobioloska analiza uzoraka voda za pi¢e sa gradskih
vodovoda 1 drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja i mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice za sve
opstine u Crnoj Gori u 2022. godini prikazani su na slikama 121 13.
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Slika 12. Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pic¢e u 2022. godini
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Slika 13. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2022. godini

Na osnovu fizicko - hemijske i mikrobioloske analize kvaliteta voda u Kotoru, koje se redovno rade,
moze se zakljuciti da je kvalitet voda u 2022. godini u oko 98% slucajeva zadovoljava zahtjeve za pice,
bez potrebe dodatnog tretmana.

Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

6.5. Kvalitet vazduha

Donosenjem Pravilnika o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 21/11),
propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne metode mjerenja,
kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova validacija.
U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SI. list
CG”, br. 44/10, 13/11, 64/18), tetitorija Crne Gore podijeljena je u tri zone (tabela 12), koje su
odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija, na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagadujucih materija i modeliranjem
postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tih zona.

Tabela 12.

Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha

Opstine u sastavu zone

Sjeverna zona kvaliteta vazduha

Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Kolasin, Mojkovac,
Petnjica, Plav, Pljevlja, Pluzine, Rozaje, Savnik,
Zabljak

Centralna zona kvaliteta vazduha

Cetinje, Danilovgrad, Niksi¢, Podgorica

Juzna zona kvaliteta vazduha

Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj, Herceg Novi

Iz tabele se vidi da Opstina Kotor pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.

U tabeli 12. prikazane su granicne vrijednosti

imisija CO, SO,, NO, i PMy, shodno Uredba o

utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SI.

list CG”, br. 25/12).

Tabela 12. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije

dnevna vrijednost

Zagadujuca : : g Grani¢na vrijednost za zastitu
. Period usrednjavanja T
materija zdravlja ljudi
CO Maxsimalna osmocasovna srednja 10 mg/m?>

SO, Jednocasovna srednja vrijednost 350 pg/mb3, ne smije se prekoracit vise
od 24 puta u toku godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekoraciti
vise od 3 puta u toku godine
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NO, Jednocasovna srednja vrijednost 200 ug/m3, ne smije biti prekoracenje
preko 18 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?
PMio Dnevna srednja vrijednost 50 ng/m3, ne smije biti prekoracena
preko 35 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?

Na samoj lokaciji kvalitet vazduha nije pracen. Medutim, za ocjenu kvaliteta vazduha iskoris¢eni su
podaci o kvalitetu vazduha u Kotoru za 2022. godinu.

Program monitoringa kvaliteta vazduha u Kotoru je realizovao “Centar za ekotoksikoloska ispitivanja
Crne Gore”, a program je obuhvadeno sistematsko mjerenje imisije zagadujué¢ih materija u vazduhu
NO, NO,, Nox, CO, SO,, C¢Hs, PMio, (Pb, As, Cd, Nii BaP u PMig) na automatskoj stanici u Kotoru
(Informacija o stanju zivotne sredine za 2022. godinu, koju je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine
Crne Gore, Podgorica, 2023).

Na mjernoj stanici u Kotoru sve izmjerenje vrijednosti sumpor(IV)oksida, izrazene kao srednje dnevne,
su daleko bile ispod granic¢nih srednjih dnevnih vrijednosti za zastitu zdravlja (slika 14.).

ug/m3 Sumpor (IV) oksid SO2
500
450
400 e Maksimalna
o jednotasovna
350 X
) vrijednast
300 pg/m3
250
200
150
100 s Granicna
50 jednoéasovna
a [ — r— [— vrijednost
Plievija Gradina Mik3ic Podgorica Kotar pg/m3
Blok v

Slika 14. Srednje dnevne koncentracije sumpor(IV)oksida

Srednje godisnje koncentracije azot(IV)oksida bila je ispod grani¢ne vtijednosti koja iznosi 40 pg/m’. Nije
bilo prekoracenja vrijednosti (slika 15.).

ug/m3 Azot dioksid NO2
45
40 ) .
b Srednja
3 godinja
30 vrijednost
25 pg/m3
20
15
10 s (Granitna
3 - . srednja
1] godinja
Plievlia Gradina Bijelo Mikii¢ Podgorica Gornje Bar Kotor vrijednost
Palje Zabjelo  Mrke pg/m3

Slika 15. Srednje godi$nje koncentracije azot(IV)oksida — NO;

Maksimalne osmocasovne srednje godisnje koncentracije ugljen(Il)oksida, bile su daleko ispod
propisane grani¢ne vrijednosti koja iznosi 10 mg/m’ (slika 16.).
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Slika 16. Maksimalne osmocasovne dnevne koncentracije ugljen(II)oksida uporedene sa ciljnom vrijednoséu.

U Kotoru, na mjernoj stanici u Dobroti (UT), 3 srednje dnevne koncentracije PM10 bile su iznad
grani¢ne vrijednosti (50 pg/m’). Srednja godis$nja koncentracija suspendovanih cestica PM10 bila je
ispod propisane granicne vrijednosti.

Na slici 17., predstavljene su maksimalne dnevne i srednje godi$nje koncentracije PM10 cestica
uporedene sa grani¢nim vrijednostima.
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Slika 17. Maksimalne dnevne i srednje godisnje koncentracije PM10 cestica

Vrsene su analize PM10 cestica na sadrzaj benzo (a) pirena. Srednja godisnja koncentracija
benzo(a)pirena u Kotoru je bila ispod propisane ciljne vtijednosti od 1ng/m’.

Srednje godisnje vrijednosti sadrzaja olova, kadmijuma, arsena i nikla u suspendovanim cesticama PM;
na mjernom mjestu u Kotoru takode su bile ispod propisanih grani¢nih i ciljnih vrijednosti.

Rezultati mjerenja u 2022. godini, pokazuju da je vazduha u Kotoru bio zadovoljavajuceg kvaliteta.

Na podru¢ju Grblja nema veéih zagadjivaca vazduha. Lokalno zagadjenje potice u najvecoj mjeri od
saobracaja, posto vecih industrijskih pogona nema. Saobracaj je najfrekfentni u ljetnjoj sezoni.
Nepovoljni efekti mogu se osjetiti na malom prostoru, uz prometne saobracajnice, usljed smanjene
brzine kretanja automobila, u relativno kratkim periodima i nepovoljnim meteo uslovima.

Imajudi u vidu da se lokacija objekta nalazi pored magistralnog puta, treba ocekivati da je vazduh na
lokaciji pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava.

6.6. Klima

Klima posmatranog podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kisnim zimama i toplim i
relativno susnim ljetima.

#PAMING 58

S PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Posto klimatskih podataka za lokaciju nema, za prikaz klimatskih karakteristika posmatranog podrucja
iskori$c¢eni su podaci sa meteoroloske stanice u Tivtu koja je najbliza posmatranom podrucju 1 cije su
klimatske karakteristike slicne klimatskim karakteristikama lokacije 1 njene $ire okoline.

Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama 1 vedrim i toplim ljetima.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(ul 1 avgust) oko 30 °C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi 12 °C do 13 °C. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2 °C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17 °C. Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 15 °C.

Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici padavina ovdje veoma rijetka
pojava. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi 1.755 mm.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine.

Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada
su ove vrijednosti male.

Vijetar, kao elemenat klime, pokazuje razlicite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave tisine. Cestu
pojavu za primorje u cjelini karakterisu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada.
Najvecu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-sjeveroistok s
ucestaloséu od 3,8%, i najve¢om maksimalnom brzinom od 19 m/s.

(Izvor: Lokaln akcioni plana za biodiverzitet 2013-2018. godine u Tivtu).

6.7. Kulturno naslede-nepokretna kulturna dobra

U Donjem Grblju kome pripada lokacija od objekata i dobara iz kulturno istorijske bastine nalaze se 24
crkve. Lokaciji je najbliza crkva Uspenja Presvete Bogorodice u Radanovi¢éima koja je od lokacije
udaljene oko 1.330 m vazdusne linjje.

Na samoj lokaciji i njenom uzem okruzenju nema zasticenih objekata ni dobara iz kulturno-istorijske
bastine.

6.8. Predio i topografija

Predmetno podrucje pripada jedinici Obalno podrucje srednjeg i juznog primorja. Osnovna odlika ove
jedinice je pripadnost mediteranskom tipu pejzaza. Njeni gradivni elementi su: pjeskovito-sljunkovite
plaze, krecnjacki grebeni, rtovi, stjenovita obala i zimzelena vegetacija - makija.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode: vazdazelene
tvrdolisne vegetacije-makije 1 stjenovitih, strmih krec¢njackih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje
zivopisnost predjela tokom cijele godine i pejzaz ¢ini prepoznatljivim.

Pod uticajem urbanizacije, prirodni oblici pejzaza su na podrucju gradova i vecih naselja izmijenjeni u
izgradeni pejzaz.

Predmetna lokacija je male povrsine i dio je izgradenog i urbanog pejzaza, u uzoj okolini bez prisustva
vecih prirodnih povrsina.

6.9. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

U sirem okruzenju lokacije nalaze se industrijski, poslovni, skladi$ni, individualni stambeni objekti, kao i
sportski tereni.

Najblizi individualni stambeni objekat koji se nalazi sa istocne strane od lokacije objekta je udaljen oko
35 m vazdusne linije, dok je najblizi poslovni objekat koji se nalazi sa zapadne strane od lokacije objekta
udaljen oko 15 m vazdusne linije.
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7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija objekta poslovnih apartmana u funkciji turizma — faza 1 i faza 2 u Grblju,
Opstina Kotor, nece predstavljati znacajan izvor zagadivanja zivotne sredine.

Ovim Elaboratom biti indetifikovani i analizirani uticaji karakteristicni za izgradnju i eksploataciju
objekta.

Metodologija klasifikacije 1 vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog Elaborata bazirana
je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vr$i u odnosu na sledece parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povremeni ili trajni,

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucéih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na zivotnu sredinu (prema ¢lanu 9 Pravilnika
o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 19/19) obuhvatice
kvalitativan i gde je to moguce, kvantitativan prikaz moguéih promjena u zivotnoj sredini za vrijeme
izvodenja projekta, redovnog rada i za slucaj akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na pojedine segmente zivotne sredine izvrseno je
na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledeée stavke:
- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.
- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala i
- uticaj je znacajan, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je veca od dozvoljenih
zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu na lokaciji i Sire moze se javiti u fazi
izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati pojava akcidentnih
situacija.

7.1. Kvalitet vazduha

U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija i organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se javljaju
kao rezultat iskopa odredene koli¢ine materijala, njegovog transporta i ugradivanja materijala u objekat.

Prilikom izgradnje do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i usljed:
- uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju usljed iskopa
- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja e biti angazovana na izgradnji objekta i
- usljed transporta razli¢itih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

Imajudi u vidu da se radi o privtemenim i povremenim poslovima to koriséenie poznatih modela za
procjenu imisionih koncentracija gasova i PM cestica nije primjenljivo.

Iz navedenih razloga prorac¢un imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi izgradnje objekta nije
raden, vec su u tabeli 13. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdeéih cestica
prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014.g. prema Direktivi 2004/26/EC).

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanata
zadovoljiti navedeni Evropski standard.
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Tabela 13. EU faza I11 B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza 111 B

KR Snag:i\( $otora Datum — Emlsll_izé gasovaN %/)I:Wh -
I, 130< P < 560 Jan. 2011. 35 0,19 2.0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
N 56 <P<75 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
P 37<P<56 Jan. 2013. 50 47 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014. 35 0,19 0.4 0,025
M 75 <P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Granicne vrijednosti imisija CO, SO, NO; i PMy, shodno Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih
matetija, grani¢nih vrijednost i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12), prikazane
su u tabeli 12.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju predmetnog objekta
nece predstavljati poseban problem, posto se sa aspekta morfologije terena radi o otvorenom podrucju,
¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na to uticu i meteoroloski uslovi kao $to su brzina i
pravac vijetra, temperatura i vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta $to se radi o
privremenim i povremenim radovima, koji vremenski ne traju dugo.

Takode pri iskopu materijala do negativhog uticaja na kvalitet vazduha moze dodi uslijed pojave
prasine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na kvalitet vazduha
biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze doc¢i samo uslijed uticaja izduvnih
gasova iz prevoznih sredstava koja dolaze ili odlaze od objekta.

Imajudéi u vidu broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekta, kolicine zagadujucih materija po ovom
osnovu ne mogu izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji 1 njenom okruzenju.

Takode, u toku cksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na kvalitet
vazduha nece biti znacajan.

Ovo iz razloga §to kolicina gasova nije velika prije svega sto e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektricne energije, Sto na posmatranom podrucju nije cest slucaj.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske 1 klimatske karakteristike podrucja
Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je djelatnost predmetnog
projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj eksploatacije objekta na kvalitet
vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.2. Kvalitet voda i zemljiSta
U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljista i podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano curenje
1 ispustanja ulja, maziva i goriva iz koriS¢ene mehanizacije, kao i nekontrolisano prosipanje boja,
rastvaraca 1 sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku izgradnje objekta.

Uz koriséenja mjera tehnicke zastite, koje vrs$i nadzorni organ u toku izgradnje objekta ove pojave su
malo vjerovatne.

Imajuéi u vidu gabarite objekta u toku njegove izgradnje doc¢i ¢e do odredenih promjena lokalne
topografije.
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Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze do¢i 1 neadekvatnim odlaganjem
gradevinskog otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ce uticaj izgradnje objekta na povrsinske i podzemne
vode biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Takode je procjena da u toku izgradnje objekta nece doci do vecih promjena postojeceg fizicko-
hemijskog 1 mikrobioloskog sastava zemljisSta na lokaciji objekta i njenoj okolini, odnosno
vrednovanjem uticaja moze se takode konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na kvalitet zemljista
biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljiSta i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodi¢e se u bioloski precistac, dok ce se
atmosferssske vode sa manipulativnih povrsina objekta i parkinga, koje mogu biti optere¢ene gorivom i
uljima prije upustanja u upojne bunare prec¢iséavati u separatoru, tako da iste nece imati znacajniji uticaj
na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Prije upustanja u upojni bunar, sanitarne vode poslije precis¢avanja u bioloskom precistacu treba da
zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu
1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni?kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list CG” br.

56/19) (ptilog IV).

Prije upustanja u upojni bunar, atmosferske vode sa parkinga i platoa poslije prolaza kroz separatore
treba da zadovolje granicne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u
prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list
CG” br. 56/19) ), a koje za teskoispatljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog
IV).

Izdvojena ulja, goriva i masti iz taloznika i separatora sakupljace se i privremeno odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 50 1), koja ¢e biti smjestena u garazi objekta.
Obaveza Investitora je da taloznik 1 separator permanentno odrzava i1 kontrolise ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda neprecis¢ena oticala u gradsku
kanalizacionu mrezu.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet povrsinskih i
podzemnih voda biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

Procjena je da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet zemljista biti lokalnog karaktera, trajan, a sa aspekta
inteziteta mali.

7.3. Lokalno stanovni§tvo

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga.

Posto se radi o objektu poslovnih apartmana u funkciji turizma doci ¢e do povecanja fluktuacije
stanovnistva.

U toku izgradnje objekta vizuelni uticaji nece biti povoljni, dok u toku njegove eksploatacije vizuelni
uticaj nece biti nepovoljni s obzirom na savremen izgled objekta.

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovnistvo nece biti izrazen, imajudi u vidu da emisija zagadujucih
materija nije velika, a sa druge strane radi se o poslovima povremenog i privremenog karaktera.
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Kako je ve¢ navedeno u dijelu 3.5. pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Pri
izgradnji objekta sve masine (tabela 9.) ne rade u isto vrijeme, a vedina njih pri radu je u pokretu i
udaljena je jedna od druge, §to otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane blizu
jedna druge, a to je za vrijeme iskopa.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za masine koje ¢e
biti najvise koris¢ene 1 koje emituju najvecu buku (bager, utovarivac i kamion), kao i za slucaj kada se
masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + kamion, ili utovariva¢ + kamion, na
razlicitim udaljenostima od mjesta emisije.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na
odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 14.

Tabela 14. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Rastojanje od izvora buke, m Dozvoljeni ekvivalentni nivo
fzvor 25 | 50 | 100 | 150 | 200 buke u dBA
Bager 61 55 49 45 43
Utovarivac 56 50 44 40 38
Kamion 56 50 44 40 38 60
Bager + kamion 62 | 56 | 50 | 46 44
Utovarivac¢ + kamion 59 53 47 43 41

Napomena: Kada se radi o vise izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrsen je na osnovu izraza:

Lr=10-log > 10%*7;dB(A)
i

gdje je: Lt: ukupni nivo buke, a Lj pojedinac¢ni nivo buke.

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova do¢i do povecéanja nivoa buke u okolni
prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovariva¢, 16 m - za kamion, 32 m - za bager +
kamion, 22 m - za utovariva¢ + kamion, u odnosu na dozvoljene vrijednosti koje prema Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke 1 akusti¢nih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL. list CG” br. 60/11) i prema Rjesenju o utvrdivanju
akusti¢nih zona sa kartom buke u Opstini Kotor koje je donio Sekretarijat za zastitu prirodne i kulturne
bastine 2012. godine, iznose 60 za dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za noéne, za zonu mijesovite
namjene, u koju spada lokacija predmetnog objekta.

Medutim, ovo se pojavljuje u odredenim vremenskim intervalima i ono je privtemnog karaktera sa
najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.

Imajudi u vidu da je najblizi individualni stambeni objekat od lokacije udaljen oko 35 m vazdusne linije
proizilazi da ¢e nivo buke do njega, i u slucaju da sve masine rade jednovremeno biti nizi od dozvoljene
vrijednosti.

Sa druge strane radovi na iskopu materijala kada je najveca buka su privremenog i povremenog
karaktera i ne traju dugo, jer nema podzemnih etaza, $to takode doprinosi manjem uticaju buke na
okolne objekte u toku izgradnje objekta.

Radove na izgradnji objekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima $to takode dodatno doprinosi
smanjenju uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada motora prevoznih sredstava koji dolaze do
objekta 1 odlaze od objekta.
U toku eksploatacije objekta sa stanovista buke koju razvijaju prevozna sredstva, nec¢e doc¢i do vecih

promjena u odnosu na postojeée stanje, sobzirom da je broj vozila koji dolazi do objekta mnogo manji
od broja vozila koja prolaze susjednom magistralom.

Vrijednosti vibracija u toku eksploatacije objekta neée biti prisutne.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje 1 eksploatacije objekta na
stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.
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7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

Tokom izvodenja projekta, nema gubitaka i ostecenja biljnih i zivotinjskih vrsta i njihovih stanista jer je
lokacija pjes¢ana povrsina.

Tokom izvodenja gradevinskih radova, buka koju proizvode gradevinske masine i sam proces izgradnje,
imace negativan uticaj po faunu uzeg prostora okolo lokacije. Ovo se narocito odnosi na ptice koje su
osjetljivije na buku, kao i na gmizavce koji su osjetljivi na sve vidove vibracija. Nakon zavrsetka radova i
prestanka buke za ocekivati je da ¢e ovaj negativni uticaj u potpunosti prestati i da ¢e se ptice 1 gmizavci
ponovo naseliti u okruzenju projektne zone.

Nakon zavrsetka izgradnje objekta, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno uredenje terena
na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristicne za ovo podneblje.

U toku izvodenja projekta nec¢e doc¢i do gubitaka i1 ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na ekosisteme biti
lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

7.5. Namjena i koriS¢enje povrsina

Posto se planirani objekat u skladu sa Prostorno-urbanistickim planom, Opstine Kotor, uklapa u
predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu 1 koris¢enje povrsina, niti ¢e imati uticaja na
upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) nece vrsiti emisiju zagadujucih supstanci,
kao ni supstanci koje bi u vecoj mjeri zagadile zemljiste i podzemne vode to nece biti uticaja projekta na
korisé¢enje okolnog prostora.

7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

U toku realizacije projekta doci ¢e do odredenog uticaja na postoje¢u saobracajnu infrastrukturu,
odnosno na ulicu sa koje se vrsi pristup gradilistu.

To se ptije svega odnosi na ukljuéivanje/iskljucivanje prevoznih sredstava koja ée odvoziti iskop i
dovoziti masine, razni gradevinski materijal, opremu i sli¢no.

U tom smislu obaveza je izvodaca radova da postavi javnu signalizaciju koja ¢e obavjestavati korisnike
saobracajnice da je u blizini gradiliste.

Pozitivna strana je ta $to se radi o radovima privremenog karaktera.

Objekat ¢e imati odredeni uticaj na postoje¢u komunalnu infrastrukturu koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojeca potrosnju elektricne energije i vode, kao i koli¢inu otpadnih voda i
otpada.

7.7. Uticaj na zasticena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Na lokaciji predmetnog objekta i njenom uzem okruzenju nema zasticenih objekata i dobara iz kulturno
istorijske bastine.

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaZa

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu doéi ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj nece biti
nepovoljan.

7.9. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Shodno namjeni objekta, ne postoje znacajniji faktori koji bi kumulativho sa drugim postojecim
projektima koji se nalaze u okruzenju doveli do znacajnijeg povecanja negativhog uticaja na zivotnu
sredinu na posmatranom prostoru.
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7.10. Akcidentne situacije

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze doci u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa, procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila i kvara na bioloskom precistacu.

Pozar

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnog objekta, a njegove razmijere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed definisati i

predvidjeti.

Do pozara u objektima moze do¢i usljed:
- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),
- neispravnost ili preopterecenje elektricnih uredaja i instalacija,
- upotrebe resoa, grijalica 1 drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,
- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koris¢enja uredaja za za-varivanje,
lemljenje 1 letovanje,
- drzanje i smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i sl.

Pojava pozara u objektu zavisno od njegove razmijere prije svega moze ugrozit bezbijednost ljudi u
objektu, dovest do ostecenja objekta 1 negativno uticati na zivotnu sredinu, a prije svega na kvalitet
vazduha.

U objektu ¢e biti ugraden sistem za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekta veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, ¢ija se pojava, snaga 1 posljedice
koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije pripada IX stepenu MCS skale,
zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazeéim propisima i principima za
antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,SL. list CG” br. 64/17,44/18, 63/18111/19, 82/20 1 04/23).

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje i u
toku eksploatacije objekta iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz objekta.

U fazi izgradnje objekta u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne supstance
(ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u povrsinski sloj
zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti sa lokacije,
skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom
(,,SL list CG” br. 64/11139/16).

Obim posljedica u slucaju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika, a
prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoca da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajuce organizacione i tehnicke mjere u toku izgradnje objekta, Sto podrazumijeva da je
za sva koriscena sredstva rada potrebno pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem
maksimalnog eliminisanja moguénosti curenja goriva i masinskog ulja u toku rada.

Sa druge strane zabranjeno je servisirnje i odrzavanje vozila i masina na gradilistu, ve¢ se to mora
blagovremeno odraditi u ovlaséenom servisu.

U toku eksploatacije objekta u slucaju curenja goriva ili ulja iz prevoznih sredstava koja se nalaze na
platou i parkingu, negativan uticaj na zemljiSte i porzemne vode nece biti izrazen, imajuci u vidu da se
sa povrsine parkinga uslijed njenog pranja vode i moguce izliveno gorivo ili ulje prije upustanja u upojni
bunar odvode preko separatora gdje se vsi njihovo precis¢avanje od ulja i naftnih derivata.
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Kvara na bioloskom precistau za preciscavanje fekalnih voda

Uslijed prestanka rada bioloskog predistaca, zbog raznih kvarova, prekida u snabdjevanju elektricnom
energijom, pozara i slicno moze do¢i do nekontrolisanog izlivanja neprecis¢ene fekalnih vode u upojni
bunar $to bi imalo negativan uticaj prije svega na kvalitet zemljista i podzemnih voda.

U slucaju zastoja, koji moze nastati i uslijed neredovnog odrzavanja bioprecistaca, neophodna je hitna
intervencija u cilju njegovog otklonjanja. Da se to ne bi desilo mora se redovno vrsiti kontrola rada
bioprecistaca.

Svakako, veli¢ina uticaja bi zavisila od vrste 1 duzine trajanja akcidenta.
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8. OPIS MJERA ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJANJE $TETNIH UTICAJA

Objekat poslovnih apartmana u funkciji turizma — faza 1 i faza 2 u Grblju, Opstina Kotor, moze u
odredenoj mjeri biti uzro¢nik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja
projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mijera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

8.1. Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonom i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje
je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, vode i nivoa buke 1 dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Investitor 1 izvodac, o
neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na gradilistu sa
naznacenim mjerama zatite na radu po vazec¢im propisima i standardima.

- Prije pocetka izvodenja, izvoda¢ je obavezan da se upozna sa geoloskim i hidrogeoloskim
karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

8.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekata obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

U mjere zastite spadaju:

- Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlaséenog pristupa i prolaza
svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vrSe nadzor,
radnika koji vrse inspekcijski nadzor 1 predstavnika Investitora

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekat,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu, odnosno okolni prostor.

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban Elaborat o uredenju gradilista i radu na gradilistu,
sa tacno definisanim mjestima o skladiStenju i odlaganju materijala kojice se koristi prilikom
izvodenja radova, sigurnost radnika, saobracaja, kao 1 zastite neposredne okoline naselja.

- U toku izvodenja radova na iskopu potreban je i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 13.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine 1 vozila u ispravnom
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stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucénosti curenja nafte,
derivata i masinskog ulja.

Sve gradevinske masine 1 prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.
Brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva.
Odredenu kolicinu zemlje iz iskopa koristiti za nivelaciju terena u krugu gradiliSta, a visak
transportovati na lokaciju koju odreduje nadlezni organ lokalne uprave, ako ne postoji vec
registrovana deponija za gradevinski otpad u skladu sa Planom upravljanja otpadom.

Takode, za vrijeme vjetra i suSnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa i pristupni put,
radi redukovanja prasine.

Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Radove na realizaciji projekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima §to doprinosi smanjenju
uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradilista i obezbijediti odnosenje i deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Na gradilistu objekta treba postaviti sanitarn ¢vor u vidu montaznih PVC tipskkih higijenskih
toaleta 1 locirati ih na mjestima dovoljno udaljenim od objekta.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti predmete 1
materijale sa povrsina koriséenih za potrebe gradilista odvozenjem na odabranu deponiju.
Planom ozelenjavanja treba izvssiti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina na slobodnim povrsinama lokacije objekta treba biti u funkciji
zastite zivotne sredine i hortikulturne dekoracije.

Posto je ukupna koli¢ina otpada koji nastaje u toku izgradnje objekta (otpad od iskopa i
gradevinski otpad) veéa od 2.000 m’, Proizvodaé otpada je duzan shodno ¢lanu 67 Zakona o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24) da napravi Plan upravljanja otpadom.

U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste do
ponovnog pocetka rada i radno vrijeme treba uskladiti sa odlukom nadleznog drzavnog organa.

Mjere kojih se treba pridrzavati prilikom montiranja oprema i instalacija:

Instalacije elektrucne energije moraju biti uradene u svemu prema tehnickim propisima i sa
standardnim materijalom.

Po zavrietku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i
atestom dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo mora biti montiran na betonskoj podlozi — betonskoj
kadi, koja sadrzi visokouljnu zastitu, da bi se sprijecili moguéi negativni uticaji u slucaju
prosipanja goriva iz rezervoara.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, mora se izvrSiti njeno ispitivanje na
prohodnost i vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja 1 provjera
funkcionalnosti.

Separator, takode mora imati kapacitet da moze da prihvati sve atmosferske vode sa
manipulativnih povrsina i parkinga.

Nakon ugradnje separatora 1 prije pocetka njegovog rada, neophodno ga je odistiti od
eventualne prljavstine 1 necisto¢a koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo,
plastika, blato itd.) i cijeli separator isprati ¢istom vodom.

8.3. Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku eksploatacije objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.
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U mjere zastite spadaju:

Redovna kontrola svih instalacija u objektima.
Potrebno je kontrolisati kvalitet precis¢enih otpadnih voda na ispustu iz bioloskog precistaca
prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” br. 56/19).
Jednom mjeseéno kontrolisati visinu mulja u bioloSkom precistacu.
Mulja iz bioloskog precistaca ostraniti kada dostighe dozvoljenu debljinu prema upustvu o
koris¢enju bioloskog precistaca.
Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili licem
koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje mulja iz bioloskog precistaca.
Da pravno lice vodi evideciju koriséenja bioloskog precistaca, a o vremenu praznjenja da
obavjestava vlasnika.
Potrebno je kontrolisati kvalitet precis¢enih otpadnih voda na ispustu iz separatora lakih tecnosti
1 ulja prema Pravilniku o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih
voda (,,SL. list CG” br. 56/19).
Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.
Mulj iz taloznika separatora ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu
proizvodaca, $to vazi i za uklanjanje lakih tecnosti 1 ulja iz separatora.
Prostor u separatorima za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje lakih tecnosti i ulja cistiti
najmanje jednom tromjesecno, a to podrazumijeva 1 pranje koalescentnog filtera sredstvom za
uklanjanje masnoca.
Izdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u posude izradene
od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku
otpornost.
Pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti priviemeno odlagaliste za
odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.
Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima mora biti fizicki
obezbijedeno i zakljucano.
Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.
Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S1. list CG”, br. 33/14).
Obezbijediti dovoljan broj kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i obezbijediti
njegovo odnosenje u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ée biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena, a §to obuhvata:

- okopavanje biljaka;

- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK)

- redovno orezivanje biljaka radi pomladivanja

- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;

- zalivanje travnjaka 1 biljaka i dr.
Redovno komunalno odrzavanje i ciséenje objekata i plato radi smanjenja mogucnosti
zagadivanja.

8.4. Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju objekta projektovano je niz mjera iz oblasti zastite od
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pozara, koji bitno uticu na povecanje opsteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u objektu, kao i
samog objekta, odnosno stepen otpornosti objekta na pozar bice odreden u skladu sa standardima i
bice prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovarajucim
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji regulisu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sljedece elemente:
- nadin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,
- zaduzenja 1 odgovornost svih zaposlenih u slucaju udesa,
- ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,
- metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,
- proceduru evakuacije i puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,
- nadin i vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih interventnih
sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekata, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao 1
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazZio.

U mjere zastite spadaju:

- Izvodac radova je obavezan da iztsiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta - ispravnosti.

- Za sva kori$cena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine 1 vozila) u ispravnhom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, priviemeno ga skladistiti u zatvorena burad, u
zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11. i
39/16.) i zamijeniti novim slojem.

Mjere zastite za spreCavanje kvara na bioloskom precistacu

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - kvara na bioloskom precistacu za preciséavanje fekalnih
voda, obuhvataju radnje koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i1 preduzimanje mjera
kako bi se uticaji u toku akcidenta ublaZzio.

U mjere zastite spadaju:
- Izvoda¢ radova je obavezan da izréiti pravilan izbor uredaja (bioprecistaca) za preciscavanje
fekalnih voda u pogledu njegovog kvaliteta.
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- Za ugradeni uredaj potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o njithovom kvalitetu-
ispravnosti.

- Tokom rada objekta neophodna je stalna kontrola rada bioprecistaca, odnosno odrzavanje
opreme u ispravnom stanju sve sa ciljem eliminisanja mogucéih akcidentnih situacija.

- Ukoliko dode do kvara na uredaju-boprecistacu, uredaj se mora staviti van funkcije do momenta
njegove popravke.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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9. PROGRAM PRACENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pracenje uticaja izgradnje 1 eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu je obaveza koja proizilazi iz
zakonskih propisa.

Pradenje uticaja na zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i1 karakteristike Zivotne
sredine.

Agencija za zaStitu zivotne sredine Crne Gore sprovodi Drzavni program pracenja stanja zivotne
stedine prema Zakonu o zivotnoj sredini (,SL. list CG” br. 52/16 1 73/19).

Takode, obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili preduzetnik koji je korisnik postrojenja koje zagaduje
zivotnu sredinu) da vrsi pracenje stanja zivotne sredine definisane samim Elaboratom i da utvrduje
uticaj na pojedine segmente zivotne sredine.

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na zivotnu sredinu definisani su
odgovaraju¢om zakonskom regulativom iz oblasti zivotne sredine.

Monitoring kvaliteta vazduha se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
sredini (,SL list CG” br. 52/16 i 73/19), Zakonu o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/15 i
73/19) i Pravilniku o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG” br. 21/11.132/16.).

Monitoring voda se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj sredini (,SL. list
CG” br. 52/16 i1 73/19) i Zakonu o vodama (,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 2/17 i 84/18), Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda
("SL list RCG", 25/19), Pravilnik o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,Sl. list
CG”, 52/19) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI.
list CG” br. 56/19).

Monitoring kvaliteta zemljiSta se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
stedini (,S1. list CG” br. 52/16 1 73/19) i Pravilnikom o dozvoljenim kolicinama opasnih i Stetnih
matetija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje (,,S. list RCG”, br. 18/97).

Monitoring buke se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj sredini (,,Sl. list
CG” br. 52/16 i 73/19) i Zakonu o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11, 01/14,
2/18), Pravilnikom o metodama izracunavanja i mjerenja nivoa buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”
br. 27/14.), Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11
i 94/21) i Pravilnikom o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u promet i upotrebu
(,,SL. list CG”, br. 13/14).

U toku izgradnje objekta

Kroz analizu mogudih uticaja objekta na zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajucih mjera zastite,
zakljuceno da se u toku izgradnje objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda
i zemljista, to se iz tih razloga ne predlaze posebno pracenje navedenih segmenata zivotne sredine.

Medutim, u toku izgradnje objekta kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze doc¢i do
povecanja nivoa buke na lokaciji koja je priviemenog karaktera, $to je utvrdeno na bazi proracuna nivoa
buke za masine koje ¢e biti najvise koriscene i koje emituju najvecu buku (dio 7.4.), te iz tih razloga
neophodno je njeno mjerenje u uslovima rada veceg broja masina istovremeno.

U toku eksploatacije projekta

Kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovarajucih mjera zastite, zakljuceno je
da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda,
zemljiSta 1 povecanja nivoa generisane buke, ali je ipak shodno zakonskim obavezama neophodno
pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz biolskog precistaca i sparatora.
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Potrebno je sprovoditi kontrolu kvaliteta otpadnih voda nakon precis¢avanja u bioloskom precistacu i
nakon prolaska kroz separator, redovnim uzorkovanjem u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Pored navedenog, nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su predvidene u
cilju sprjecavanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnog Stetnog uticaja na zivotnu sredinu, a koje su
opisane u poglavlju 8. ovog Elaborata.

Mjesta, nacin i ucestalost mjerenja utvrdenih parametara
U toku izgradnje objekta

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku izgradnje objekta, odnosno iskopa
materijala za temeljenje objekta. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa buke, potrebno je
smanjiti broj masina i aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlaséena institucija.

U toku eksploatacije projekta

Nosilac projekta je obavezan da vrs$i periodicnu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz bioloskog
precistaca i separatora.

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni?kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br.
56/19), prilog 8. tabela 29., definisana je minimalna ucestalost uzorkovanja u zavisnosti od kolicine
ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodicnu kontrolu kvaliteta vode
poslije izlaska iz bioloskog precistaca cetiri puta godisnje, a poslije izlaska iz separatora dva puta
godisnje.

Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Monitoring vrsi ovlaséena institucija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim metodama ispitivanja.
Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloska inspekcija.

SadrZaj i dinamiku dostavijanja izvjestaja o izvrsenim mjerenjima
Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja, koli¢ini 1

sastavu opasnih 1 Stetnih materija, a sadrzaj Izvjestaja je definisan standardima akreditovanih
organizacija.

Nadlezni inspekcijski organ treba da provjerava evidenciju preuzimanja opasnog otpada iz separatora u
skladu sa Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaja formulara o transportu otpada

(,,SL list CG” br. 50/12).
Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrsenog mjerenja

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.
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10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Lokacija za izgradnju objekta poslovnih apartmana u funkciji turizma — faza 1 1 faza 2 nalazi se u Grblju
u Opstini Kotor sa desne strane magistralnog puta Budva-Kotor, odnosno na katastarskoj parceli br.
996/1 KO Sutvara u zahvatu PUP-a ,,Opstina Kotot” (,,SL. list CG” br. 95/20), Opstina Kotor.

Ukupna povtsina parcele iznosi 6.673 m®.

Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina mikro lokacije.

Teren lokacije je ravna pjescana povrsina na kojoj nema objekata.

U sirem okruzenju lokacije nalaze se industrijski, poslovni, skladisni, individualni stambeni objekti, kao i
sportski tereni.

Najblizi individualni stambeni objekat koji se nalazi sa istocne strane od lokacije objekta je udaljen oko
35 m vazdusne linije, dok je najblizi poslovni objekat koji se nalazi sa zapadne strane od lokacije objekta
udaljen oko 15 m vazdusne linije.

Prilaz lokaciji objekta omogucen je sa lokalnog puta koji se odvaja od magistralnog puta Budva-Kotor.
Od infrastrukturnih objekata u okolini lokacije osim pristupnog puta, postoji lokalna elektroenergetska
mreza, vodovodna mreza i TT mreza, dok jo$ nije izgradena kanalizaciona mreza.

Od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Investitoru su izdati Urbanisticko
tehnicki uslovi br. 08-332/23-6628/9 od 31. 10. 2023. godine, za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br. 996/1 KO Sutvara u
zahvatu PUP-a ,,Opstina Kotor” (,,SL. list CG” br. 95/20), Opstina Kotor.

Na zahtjev Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Podruc¢na jedinica Kotor, donijela je Rjesenje o konzetvatorskim uslovima br. UP/I-05-
887/2023-3 od 22. 09. 2023. god. za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju cini
katastarska patcela br. 996/1 KO Sutvara u zahvatu PUP-a ,,Opstina Kotor” (,,SL. list CG” br. 95/20),
Opstina Kotor.

U Rjesenju je navedeno da se UTU-i za izgradnju objekta mjesovite namjene mogu uskladiti sa mjerama
iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju Opstine Kotor uz postovanje Konzervatorskih uslova.
Shodno navedenom utvrdeno je da nije potrebana izrada pojedinacne Procjene uticaja izgradnje
objekta mjesovite namjene na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova.

Prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji na lokaciji je planirana izgradnja objekta poslovnih
apartmana u funkciji turizma — faza 1 i faza 2. U fazi 1 predvidena je izgradnja dva objekta, a u fazi 2
predvidena je izgradnja Cetiri objekta.

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeéim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao 1 projektnim zadatkom nosioca projekta.

Prethodni radovi za izgradnju objekta mjesovite namjene-hladnjace obuhvataju izradu ograde gradilista,
gradenje 1 postavljanje objekata i instalacija privtemenog karaktera za potrebe izvodenja radova,
obezbjedenje prostora za dopremu 1 smjestaj gradevinskog materijala 1 drugi radovi kojima se
obezbjeduje sigurnost susjednih objekata i obezbjedenje nesmetanog odvijanja saobracaja i koriS¢enja
okolnog prostora.

Predvidena je izgradnja apartamnskog objekta u funkciji turizma kako je i dozvoljeno planskim
dokumentom. Svaka lamela je projektovana prije svega kao funkcionalna, efikasna i ekonomicna.
Ispunjeni su funkcionalni zahtevi u pogledu postizanja komfora, kvalitetnog koris¢enja prostora,
fleksibilnosti i zadovoljenja estetskog kriterijuma.

Tehnologija objekta zadovoljava postavljene standarde dok su projektom ispunjeni svi funkcionalni
zahtevi iz projektnog programa.

Objekat je podijeljen u dvije faze sa ukupno 6 lamela spratnosti Pr+2

Glavni ulazi u svim lamelama su u prizemnoj etazi .
Faza 1 u okviru prizemlja ima recepciju zajednicku za obje lamele, dok je recepcija za fazu 2 u posebnoj
lameli faze 2.
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Funkcionalna Sema je koncipirana racionalno. Predviden je zajednicki prostor oko kojega su naslonjene
apartmanske smjestajne jedinice za fazu 11 fazu 2.

Svaka smjestajna jedinica posjeduje dnevni prostor boravak trpezariju i spavaci dio sa jednom ili vise
spavacih soba kao i sanitarnu grupu. Posebno je naglasena prohodnos na vanjske terase kao kontakt sa
vanjskim prostorom §to je i karakteristika koncepta medeiteranskih objekata sa moguc¢noscu koriséenja
$to vise prirodne svjetlosti i ugodaja u vizuri.

Objekti — faze 1 (lamele 11 2) imaju iste povrsine.

Neto povrsina jedne lamele iznosi 1.101,60 m?, a bruto 1.259,10 m”.
Takode i objekti — faze 2 (lamele 1, 2, 3 i 4) imaju iste povrsine.
Neto povrsina jedne lamele iznosi 886,95 m®, a bruto 1.006,20 m”.

U planskom dokumentu dati su parametri za broj parking mjesta po kome za stanovanje odnodno
smjeStajne jedinice - apartmane na 1000 m® bruto povriine objekta zadovoljava 11 PM, $to u
konkretnom slucaju iznosi 72 PM .

Projektom su predvidena 74 PM koliko ima i apartmana tako da su ispunjena oba uslova.

Projektnim rjeSenjem je obezbijeden pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti. U ulaznom holu
svakog objekta je predvidena kosa podizna sklopljiva platforma - tipa Piato italijanskog proizvodaca ili
slicno. Omogucen je nesmetani ulaz u lift koji zadovoljava uslove za ovu namjenu

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije, a napajanje se vrsi preko priklju¢nog mjernog ormara (PMO). Sa PMO-a se
napajaju razvodni ormari u objektu.

Nije predvideno rezervno napajanje objekta elektricnom energijom, odnosno nije predviden DEA.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana.
Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvssiti ispitivanja i atestom
dokazati efikasnost zastite.

Instalacije slabe struje obuhvataju: SKS sistem, RTV/SAT sistem, sistem videonazora i sistem dojave
pozara. Prilikom izrade ovog projekta isposStovane su odgovarajuée zakonske odredbe, propisi -
standardi i preporuke.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije.

U stanovima je predviden split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje prostorija u zimskom periodu,
koji obezbeduje temperature u prostorijama od +20 °C i u ljetnjem periodu koji obezbeduje
temperature u prostorijama od +26 °C.

Spoljne jedinice bice postavljene na terasama stanova. Na istom mjestu je predviden 1 odvod
kondenzata iz unutrasnjih jedinica u oluk.

Za ventilaciju kuhinja predvidena je prinudna ventilacija pomocu kuhinjskih napa kojima se vazduh
odvodi putem kanala i izbacuje na krov van objekta, dok je za ventilaciju sanitarnih prostorija, koje
nemaju mogucénost prirodne ventilacije, predvidena prinudna ventilacija pomocu lokalnih aksijalnih
ventilatora kojima se vazduh odvodi putem kanala i izbacuje takode na krov van objekta.

U objektu nije predvidena automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler instalacija.

Prema uslovima izdatim od strane ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Kotor, prikljucenje objekta na
vodovodnu mrezu ée se izvrsiti na postojeci distributivni vodovodni cjevovod OD90 mm.

Od mjesta prikljucenja na gradsku vodovodnu mrezu, do vodomjernog okna unutar parcele, polaze se
cijev PEHD PN10 D90 mm. Od vodomjernog $ahta, najkra¢im putem je planiran razvod do ulaska u
objekte. Sanitarna unutrasnja vodovodna mreza predvidena je od PPR cijevi.

Priprema tople vode je predvidena preko niskomontaznih bojlera.

Shodno Pravilniku o zastiti od pozara za predmetne objekte predvidena je unutrasnja i spoljasnja
hidrantska mreza.

Za preventivno gasenje pozara, a u skladu sa Pravilnikom o vatrogasnim aparatima u zgradi ée se
montirati vatrogasni aparati punjeni suhim prahom za ru¢no gasenje pozara tip S-9.
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Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazecim zakonskim propisima.

Obzirom da na predmetnoj lokaciji nema izgradene ulicne fekalne kanalizacije, odvodenje fekalnih
otpadnih voda rijeseno je ugradnjom bioloskog uredaja za precis¢avanje otpadnih voda.

Predviden je jedan bioloski precistac za fazu 1 1 fazu 2.

Precis¢ena voda iz bioloskog preciataca se odvodi u upojni bunar.

Instalacija fekalne kanalizacije bie uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Sakupljanje 1 odvodenje atmosferskih voda sa krovova objekata je predvideno sa krovnim slivnicima i
linijskim kanalima. Posto ove vode nijesu opterecene necisto¢ama one se direktno ispustaju u zelenilo
oko objekata.

Atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parking, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i
lakim tecnostima od prisustva kola prije upustanja u upojni bunar, propustace se kroz separator za lake
tecnosti radi njihovog precis¢avanja, odnosno talozenje zemlje i pijeska 1 odvajanje lakih te¢nosti
(goriva, masti 1 ulja).

Spoljasnje uredenje odgovara funkciji i namjeni objekta.

Projektom su predvidene sledeée povrsine: asfalt: 758,50 m® Stampani beton: 325,50 m® kamena
obloga: 167,50 m®, betonski trotoari: 150,20 m®, parking - raster ploce: 592,20 m” i travnata povrsina:
1.904,70 m?,

Prema projektu zelene povrsine oko objekata zauzimaju 20% slobodne parcele.

Sa aspekta ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriséenje
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

Predvidena je sadnja sledecih vrsta: Magnolia grandiflora, Lagerstroemia indica, Chamaerops excelsa, Chamaerops
humolis, Cordilyna australis, Pittospornm tobira, Calistemon leavis i Hedera helix.

Sadni materijal mora biti rasadnicki odnjegovan - pravilno razvijen, sa neosteCenim kotjenovim
sistemom i nadzemnim dijelom, bez oboljenja entomoloske i fitopatoloske prirode.

Nakon potpune obrade zelenih povrsina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje ¢e pomoci
sadnicama da se bolje i lakse prilagode novoj sredini, koja ¢e obezbediti brz porast i bioloski snaznu
vegetaciju.

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjesenje izgradnje objekta poslovnih apartmana u funkciji
turizma — faza 11 faza 2 u Grblju, Opstina Kotor, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih
alternativnih rjesenja nije bilo.

Izgradnja i eksploatacija objekta poslovnih apartmana u funkciji turizma — faza 1 i faza 2, nece
predstavljati vedi izvor zagadivanja zivotne sredine.

Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privtemenog i trajnog
karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i izgradnje objekta i po prirodi
su vedinom privtemenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi, gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Kao posljedica rada objekta tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimajudi akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekata
svedene na minimum.

Procjenjuje se da pri izgradnji i redovnom radu objekta izdvojene koli¢ine zagadujucih materija, kao
posljedica emisije polutanata od gradevinske mehanizacije i motornih vozila, neée izazvati vece
negativni uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju, odnosno neée ugroziti zivotnu sredinu na
predmetnoj lokaciji i njenoj okolini.

U toku funkcionisanje objekta nece biti uticaja na kvalitet vazduha, jer je grijanje objekta pomocu
elektricne energije.
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Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljiSta i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodi¢e se u bioloski precistac, dok ¢ce se
atmosferssske vode sa manipulativnih povrsina objekta, parkinga, koje mogu biti optere¢ene gorivom i
uljima prije upustanja u upojne bunare preciS¢avati u separatoru, tako da iste nece imati znacajniji uticaj
na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovnistvo nece biti izrazen, imajuci u vidu da emisija zagadujucih
materija nije velika, a sa druge strane radi se o poslovima povremenog i priviemenog karaktera.

Na gradilistu u toku izgradnje objekta, moze doéi do povecanja inteziteta buke u odnosu na dozvoljene
vrijednosti. Ova buka je povremenog i privtemenog karaktera.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada motora automobila koji dolaze i odlaze iz
naselja. Procenjuje se da buka u toku eksploatacije objekta nece imati znacajniji uticaj na okruzenje.

Tokom izvodenja projekta, nema gubitaka i ostecenja biljnih i zivotinjskih vrsta i njihovih stanista jer je
lokacija pjescana povrsina.

Nakon zavrsetka izgradnje objekta, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno uredenje terena
na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristicne za ovo podneblje.

U toku izvodenja projekta nec¢e do¢i do gubitaka 1 ostecenja geoloskih, paleontoloskih 1 geomorfoloskih
osobina.

Posto se planirani objekat u skladu sa PUP-a ,,Opstina Kotor”, uklapa u predvideni prostor on nece
imati uticaja na namjenu i koriS¢enje povrsina, niti ¢e imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog
zemljista, jer ga na lokaciji nema.

U toku eksploatacije objekta do¢i ¢e do odredenog uticaja na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, koja
se nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju elektricne energije i vode, kao 1
protok saobracaja 1 koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada.

Posto na lokaciji 1 njenom uzem okruzenju nema prirodnih i kulturnih dobra, to se uticaj u toku
izgradnje 1 eksploatacije objekta na njih ne ocekuje.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci u vidu njegovu velicinu doci ¢ée do odredenog
uticaja na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj
nece biti negativan.

Shodno namjeni objekta, ne postoje znacajniji faktori koji bi kumulativho sa drugim postojeéim
projektima koji se nalaze u okruzenju doveli do veéeg povecanja negativnog uticaja na zivotnu sredinu
na posmatranom prostoru.

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara.

Pored mijera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
eksploatacije projekta, utvrdene su i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu i primjenu
odgovarajucih mjera zastite, zakljuceno da se u toku izgradnje objekta mogu ocekivati odredeni uticaji
na povecanje buke, koja je privtemenog karaktera, to se predlaze njeno kontrolno mjerenje u uslovima
rada veceg broja masina istovremeno.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlas¢ena institucija.

U toku eksploataciji objekta zakljuceno je da se ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljiSta i povecanja nivoa generisane buke, ali je shodno zakonskim obavezama
neophodno praéenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz bioloskog precistaca i sparatora.

Prema vaze¢em Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢ni monitoring kvaliteta vode
poslije izlaska iz bioloskog precistaca cetiri puta godisnje, a poslije izlaska iz separatora dva puta
godisnje.
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Monitoring vrsi ovlaséena institucija.

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.
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11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjesenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnju objekta - poslovnih
apartmana u funkciji turizma - Faza 1 1 Faza 2 na podruc¢ju Grblja, u Opstini Kotor, tehnicki su
prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su teskoce oko analize kvaliteta nekih segmenata Zivotne sredine,
posto tih podataka za lokaciju 1 njeno okruzenje nema, pa su za potrebe izrade Elaborata korisc¢eni
podaci za sire okruzenje lokacije, odnosno podaci za Tivat 1 Kotor.

PAMING 9

%-« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Agencija za zaStitu zivotne sredine sprovela je postupak uticaja planiranog projekta na zivotnu sredinu u
skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list CG” br. 75/18).

Nosilac projekta je Agenciji za zatitu zivotne sredine podnio zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade
elaborata za procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Na bazi podnesenog zahtjeva Agencija za zastitu zivotne sredine je donijela Rjesenje br. 03-UPI-1096/6
od 07. 06. 2024. god. kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu.

Rjesenje je dato u prilogu VI.

Sa druge strane predmetni projekat je planiran u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i drugih odnosnih
zakona 1 kao takav podlijeze kontrolama koje su odredene posebnim propisima.

Pored mjera koje su predvidene za sprecavanje ili ublazavanje znacajnih Stetnih uticaja na zivotnu
sredinu, kao 1 mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata a koje su navedene u Elaboratu navedeno
je da ¢e se sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavati u okviru Plana zadtite i spasavanja -
Preduzetnog plana.
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13. DODATNE INFORMACIJE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i
sadrzaja Elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj sadrzini
elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list CG” br. 19/19).
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14. IZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu objekta - poslovnih apartmana u funkciji turizma - Faza
11 Faza 2, u Grblju, u Opstini Kotor, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o
procjeni na zivotnu sredinu, (,,SL list CG”, br. 19/19), shodno Rjesenju Agencije za zastitu zivotne
stedine Crne Gore, br. 03-UPI-1096/6 od 07. 06. 2024. god.

Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu navedenog objekta, koriséena je
sledeca:

1. Zakonska regulativa

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22104/23).

- Zakon o zivotnoj sredini (,S1. list CG” br. 52/161 73/19).

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 75/18).

- Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16118/19).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

- Zakon o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17,
80/17, 84/18).

- Zakon o moru (,S. list CG”, br. 17/07,06/08 i 40/11).

- Zakon o morskom dobru (,,S1. list RCG”, br. 14/92, 27/94 1 ,SL. list CG”, br. 51/08 i 21/09 i
40/11).

- Zakon o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

- Zakon o zastiti od negativnih uticaja klimatskih promjena (,,S. list CG”, br. 73/19).

- Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,S1. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24).

- Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,,Sl. list RCG” br.
80/051,,SL list CG” br. 54/09, 40/11, 42/151 54/16).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,Sl. list CG” br. 55/16,2/18166/19).

- Zakon o zastiti i spasavanju (,SL. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16.1 146/21.).

- Zakon o za$titi i zdravlju na radu (,,SL. list CG” br. 34/14 i 44/18).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG” br. 33/14, 13/18).

- Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG” br.
19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,S1. list CG”, br. 60/11).

- Pravilnik o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u promet i upotrebu (,,SI. list
CG”, br. 013/14).

- Pravilnik o nac¢inu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/106).

- Pravilnikom o emisiji zagadujuéih materija u vazduhu (,,S1. list RCG” br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

- Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu 1 metodama za
njihovo ispitivanje (,,SL. list RCG”, br. 18/97)

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).

- Pravilnik o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SIL.
list CG” br. 56/19).

- Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG” bt. 76/00).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 1 65/15).

- Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima 1 nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,SL. list CG” br.
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50/12).
- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,S1. list CG” br. 16/13).

2. Projektna dokumentacija

Glavni projekti:
- arhitekture,
- elektro instalacija,
- termotehnickih instalacija i
- hidrotehnickih instalacija.

3. Literatura

- Prostorni urbanisticki plan (PUP) za Opstinu Koror, Kotor, 2020. god.

- Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list ,,Kotor 27, Poljoprivredni institut-Titograd, 1983.

- Fusti¢ B, Duretic G.: Monografija: ,,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki
institut, Podgorica, 2000., s. 1-490.

- Osnovna geoloska karta lista ,, Kotor” 1:100.000 sa Tumacem, Zavod za geoloska i geofizicka
istrazivanja iz Beograda, 1962-1969.

- B.Glavatovi¢ i dr., Karta seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore, Titograd, 1982.

- B.Glavatovi¢., Karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za povratni period od 100
godina, Podgorica 2005.

- Informaciji o stanju zivotne sredine u Opstini Kotor za 2021.

- Lokaln akcioni plana za biodiverzitet u Tivtu, 2013-2018.

- Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2022. godinu, Agencija za zastitu prirode i
zivotne sredine Crne Gore , Podgorica, 2023.

- Statisticki godisnjak CG za 2022, Podgorica, 2023.
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PRILOZI

* Prilog I:
* Prilog II:

= Prilog III:
= Prilog IV:

= Prilog V:

= Prilog VI:

Kopija plana parcele

Urbanisticko-tehnicki uslovi

RjesSenje o konzervatorskim uslovima

GranicCne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama
Situacioni plan predmetnog objekta

Rjesenje kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu
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PRILOG 1
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PRILOG II
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE o § Crna Gora
SISTEME N T
1, Direkcija za izdavanje f Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehnickih uslova ¥ | prostormog planiranja i
Broj: 08-332/23-6628/9 urbanizma
Podgorica, 31.10.2023.godine
Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74.
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,,Sluzbenl list Crne Gore", br.
| 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Kavari¢ Group doo
iz Podgorice, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju &ini katastarska parcela br
4. 996/1 KO Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor
(Sluzbeni list Crne Gore®, br. 95/20), Opstina Kotor:
5, | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kavarié Group doo iz Podgorice
6. POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnlne - podrucna jedinica Kotor, u
Listu nepokretnosti 107 — prepis, KO Sutvara od 30.08.2023. godine, evidentirano
je sliedece: _
- katastarska parcela br.996/1, njiva 3. kiase, povrsine 6.341 m2
- katastarska parcela br.996/1, neplodna zemljista, povrsirie 332 m2
Predmetna katastarska parcela je neizgradena.
7. PLANIRANOQ STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Prema: karti Podjela Opstine na prostorno-funkcionalna podrugja katastarska
pafcela br. 1023/1 KO Kavac nalaze se u JuZnom reonu, u zahvatu Planske
cjeline (Zona 4), a u okviru Planske Jedinice Sutvara.

U Osnovnim opredjeljenjlma i planiranim rjeSenjima po planskim -cjelinama i
reonima u planu je navedeno sljedece:

Planska cjelina — Zona 4

- Trgovine i.usluga, centar razvoja privrede:

- Razvgj poslovnih zona i slobodnih zona:




- Zi¢ara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zonom;

- Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih sirovina;

- Etno i gastroturizam, poljoprivieda kao pokretad razvoja i revitalizacije ruralnih
zZona; '

- Sport i rekreacija;

- Razvoj zdravstva;

- Razvoj drustvenih djelatriosti;

- Razvoj novih urbanih naselja;

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor Juznog
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Prema grafitkom prilogu broj 07a ,Plan namjene povr8ina” iz PUP-a Opstine Kotor,
predmetne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u'odmakuod 1000+m, van
cezure.

U tekstualnom dijefu plana navedeno je sliedede: _
Povrsine naselja predstavijaju urbana i ruraina naselja. To su izgradeni prostori ili
zone u- kojima je evidentna postojeca; odnosno planirana ili veé zapoteta izgradnja
pri detaljnom planiranju naselja obavezno je pridrZavati se nagela koja su definisana
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenata.., a to su prije svega: nacelo racionalnosti i
ekonomitnosti, suzbjjanje nekoritrolisanog Sirenja naselja, ocuvanje identiteta
naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunaine infrastrukture.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povrSinama naselja moguée je realizovati/graditi
objekte u skladu sa kategofijama detalinih namjena povrsina. Odnosno objekte:
/stanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, skolstva i socijalne zastite, zdravstva i
zdravstvene zastite, kulture, sporta i rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno
uredenje naselja, groblja, vierske objekte infrastruktume objekte / saobracajna,
telekomunikaciona, elektroenergetska, hidrotehniku, komnalnu, kao i objekte koji
su vezani za navedenu infrastrukturu; pumpne | gasne stanice, trafo stanice |
objekte za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detalinih namjena su
planom prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na obodu povrsina
naselja/industrija i proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina.

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generalna
urbanistiCka razrada/ sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavljena moguénost korisniku prostora
da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivnost.

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko —
tehniéki uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjencm u
naseljskim povrsinama /gradeviniskim podrudjimal.

Pravila i urbanisti€ko — tehniéki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanisti¢ko-tehnicki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisti¢ko
tehni€kih uslova, izjagnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinacne




procjjene uticaja na baStinu u skladu sa Zakonom o zadtiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podrugja Kotora.

Na povrSinama mjeSovite namjene dozvoliena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno
stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom
o blizem sadrZaju i formi planskog doklimenta, kriterijlumima namjene povisina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

7.2.

Pravila parcelacije

Katastarska parcela br. 996/1 KO Sutvara ima povrSinu od 6.673 m2, nalazi se u
zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor.

Uslovi parcelacije i regulacije

U skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene
su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za izgradnju
objekata. _

Lokacija predstaviia jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela
(katastarska ili urbanisti¢ka), blok, zona).

Lokacija.za gradnju moZe biti: _

- dio ili djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili vi$e katastarskih parcela,
dio ili djelovi jedne ili vise urbanistickih parcela, jedna ili vige urbanistickih parcela,
odnosno sve mogude varijante kombinovanja navedenih katastarskih ifili
urbanistickih parcela.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se ha formiranje parcele, a koja su
zastupljena kroz dva oshovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela,

Oblik i veligina parcele

Urbanistitka parcela mora imati povréinu i oblik koji omogucava izgradnju i
KoriScenje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima.

Ovim planem predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna veli¢ina parcele za
gradnju je 600m2.

Ako se zbog svoje povrine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu
povrsinu ifili drugih razlega ne moZe racionalno urediti | koristiti prostor (ispunjenost
predusiova), odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namijene, vr§i se
spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog
zemljista.

Pravila parcelacije i reguiacije.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliine,
oblika i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ine elementi urbanistitke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele
SU:




tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

1) oblik i veli¢ina parcele;

2} namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradeviriska linija:

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuak na komunainu i saobraéajnu infrastruktury.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade; razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke
dokumentacije (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima | pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konalne lokacije fizdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije: Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog
zemljista, '

Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od katastarske parcele br. 996/1 KO
Kavag, &ija ukupna povrsina iznosi 6.673 m2.

l.okacija se nalazi u odmaku 1000+m,_va’n-ce_zure,_ namjene naselja.
Urbanisticki indeksi za mjesovitu namjenu MN su:

Indeks zauzetosti 0,4 P=2.669 m2

indeks izgradenosti 1,0 P=6.673 m2

- maksimalna spratnost - P+2

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je za MN 25-30%.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Reguiaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za
druge. namjene; Rastojanje izmedu dvie regulacione finije definise profil
saobracajno infrastrukturnog koridora: ifili trase. '

Gradevinska linija _ _

Gradevinska finija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod: povisine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja-granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ineci na taj nadin
zonu gradnje. | '

Odnosno, gradevinska linija je linijla na kojoj s& moze ili do koje se moze graditi
jedan ili vise objekata.

Gradevinska linifa koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki sa numerikim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bogne gradevinske: linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemlji§ta — lokacije.. '




| Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukofiko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemijista.
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je mogude graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povriinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrsini moZe se naéi na regulacionoj [mul (il u izuzetnim sluajevima
prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje €ine javne povrdine (ulice; trgovi,
parkovske povrine....), spajajudi lokacije u jednu jedinicu. gradevinskog zemljista:
Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice viasnicke
parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djefovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimaina definisana odstoejanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

Pri izraCunavanju urbanistickih parametara, na urbanistiékim parcelama, etaZe koje
sluze za obezbjedlvanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prostorue servisne prostorije, prostorl komunalho infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasaZi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Najmanja udalienost u slutajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,
iskljuCivo na podrugjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé |zgraden|m
dijelovima i prilikom interpelacija u postojetoj strukturi, gdje se objekti mogu
prisloniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit
kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4.5 m iznad kote
javne. saobracajnice {javnog prostora).




Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit' se definise i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.
Nadzemne etaZe mogu biti prizemlie, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
podrum,

Podrum (Po} je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosho suterena. Objekat moZe imati vie podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jedrakom ili visom od. okolnog uredenog
terena, . prva etaza iznad suterena ifi podruma. Ukoliko se u prizemiju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnitke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prlzem[ja i potkrovlja/ krova,

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavréna etaZa. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze
biti vec¢aod 1.40'm na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
ZavrSna etaZa moZe biti i Povudena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe
ispod. U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznaena spratnost sa Pk, znadi
da se moZe koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvolienu visinu objekta..

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe + potkrovije
tl povuGena etaZa bez obzira da lisu to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaZe.

Za spratnost P+1+PK maksimalha visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovlje ili
povudena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje +2 etaZe.
Za spratnost. P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravhim
krovom maksimalna visina 15,00 metara do- krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,5 metara, a
visina do vijenca 15,50 metara.

Mjerenje se vrsi od najnize kote.okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimalne kote abjekta prema gore navedenom.

Iznad kote sliemena ili vijenca dozvolieno je projektovanje liftovskih Kudica i
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.
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Visina etaze

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih Konstrukcija izhosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehmcke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe - garaZe i tehnitke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaZe do 4.5 m;

- Za osiguranje prolaza za pristup [nterventn:h i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m..

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa;.s tim §to visina objekta ne moZe
biti veca od najvete dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanisti¢ko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
‘maksimalne visine u metrima, moguda je organizacija prostora u poluetazama
gdje se iste-na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim etazama.




Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
rieSeni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrZavanju padina ili savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid
ili se-oblaZzu kamenom.

Visina zida moze bitj do 1,0 m. lznimho, ako to zahtijevaju terenski usiovi, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
80% povrsine izmaknute kaskade.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvriiti raséiscavanje i nivelaciju
terena i komunaino opremanje zemlji$ta, u skladu sa datim usfovima: '
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvr$iti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljino geomehaniéko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljudivo na osnovu detaljinih geodetskih snimaka
terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tla; _

- konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen na&in sa krutim tavanicama,
bez mijesanja sistema noZenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmi¢kom koncepcijom:

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti |
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije 0 agresivnom djelovanju atmosfere:
ili podzemne vode;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu -paZznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozZet razli¢itim namjenama i funkcijamay; _

- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora SVOjim izrazom da
doprinosi opStoj slici i doZivijaju ekskluzivhog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno§éu i kvalitetom obrade i izrade; ' _

- uzimajuci u obzir specifi¢nost podrugja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vrudina za vrijeme lieta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé se intimnost postiZe dispozicijom
objekata u.okviru parcele kojom se stvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom:
- gradevinsko konstiuktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nadin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i
vecu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa'navedeni uslovima u planu, kake u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriséenih vrsta za
ozelehjavanje; '




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade i-sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

“Pravilnik o nacinu obraduna povr§ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

» Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacije i ;edmstvemm grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na oshovu broja i intenziteta zemljotresa u $iroj zoni Opstine Kotor kao i ukupne
seizmiénosti Sireg regiona, moZe se zakljugiti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
zoni vrlo intenzivne seizmitke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska
zariSta sa visokim seizmogenim potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog,
Budva-Braji¢i, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemlijotres dogodio
1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna
razaranja sa intenzitetom od 1X stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom
primorju; na duZini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa
na razvoj opsine do danadnjeg dana.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata
PUP Kotor-a je lociran u zoni iX stepena MCS skalet. Na oshovu sadrzaja
“Priviemene seizmoloke karte za Crnu Goru" taj prostor Je takode pozicioniran u
zoni X stepena seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna. prate¢a. podioga
vaZecim Tehnitkim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima na
teritorji Crne Gore i izraava odekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa v;erovatnocom neprevazilazenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2. %, §to j Je priblizno ekvivalentno
povratnom periodu vremena od 475 godina za sluGaj 10 % vjerovatnode
prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina ekspioatacije objekata).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
'za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa .Zakonom o zastit i spasSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
3211 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda
(»SluZbeni- list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljtwm teCnostima i gasovima
(»Sluzbeni list CGx, br 26/10,.31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjeden;a zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliededim
'zakohima i propisima:




- Zakon o zastiti i spa$avanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Praviinici: '

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ“, br.8/95) _ o

~ Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

list SFRJ“, br.7/84) -

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi§ta od pozara i eksplozija

(»Sluzbeni list SFRJ", br.24/87) '

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladi$tenju i pretakanju

zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje. gorivom motornih vozila i o

uskladiStenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni nafini gas i o uskladitenju i pretakanju

teCnog nafinog gasa (,Sluzbeni list-SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Shodno Elanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14
44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. _

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o.
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno clanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju ha radu.

Mjere zastite na radu _

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti -na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnike dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. '

Klima i reljef

Podrugje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakterigu blage
zime i topla ljeta. To je umjereno topla kiSna klima sa vrelim lietima i izraZenim
lietnjim sudnim periodom. Prosjeéna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Kotoru je veéa od -3'C, a manja od 18°C.. ProsjeEna temperatura najtoplijeg
mjeseca je veca od 22°C. Srednja godisnja temperatira vazduha je u arealu od oko
14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statisticka 15,6°C..
Prosjegan broj tropskilv dana sa.temperaturom Ttax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42
u toku godine. Prosjean broj dana sa mrazom sa temperaturom Tming/1 0)jeu
decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih dana (srednja dnevha
oblagnost t>8/10) je u decembru 12, a najmanii u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih
dana (srednja dnevna oblaénost<2/10) 18, a najmanji u februaru i decembry 1.
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| Prema srednjoj godignjoj oblagnosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj-
maksimalnoj visini shijeZnog pokrivaga okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana
navisokim planinama. Snijeq i snueznl pokrivaé na podruéju Kotora je rijetka pojava.

Prema srednjoj godi&njoj duZini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800
h/godiSnje. lako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosjeéna duzina dana je 15,2
sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najveéi u july, prosjeCno 292h, odnosno
prosjeéno. 10,9h/dnevno. 1zrazeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duZine
dana je sundano. Najmanja duzina trajanja osuncéavanja je u decembru .od
prosjeno 35% duzine dana, odnosno prosjecno 3,2 h/dnevno. Srednja relativna
viaznost vazduha u okolini Kotora je 80%.

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do 3 m/s, a uzultantni
vjetar je sjeveroistocni. U zavisnosti od distribucije vazdu&nog pritiska, koji je nizi u
toku ljetnjeg perioda, a znatno vi§i u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja
nekoliko vrsta vjetrova, Bura je hiadan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom
periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo — je viazan vijetar, duva u toku- hitadnijeg dijela
godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze se izdvojiti
sjeverozapadni vietar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma
karakteristi¢an vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Proradune raditi na 1X stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima .za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predimetne lokacije.

Mjere zaStite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, pro;ektovanje I
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojeceg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovljeno je da lokalno
zagadenje t najvecoj mjeri potice od saobracaja. On je najdinamiéniji u lietnjoj
sezoni i nepovolini efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne
saobracajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaca ispod zakonom
propisanih normii; odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u $picu turistiéke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila
slika stanja i kvaliteta vazduha na podrugju epétine potrebno je uspostaviti sistem
mjernih stanica za pradenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o praéenju
kvaliteta i to kao dip lntegrlsanog sistema pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata
Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemijista

Na podruju opstine Kotor, Ministarstvo za za$titu Zivotne sredine: je sprovelo
program ispitivanja $tetnih materija na lokacijama koje su najviSe izloZene
‘zagadivanju. Analizirano je zemljiSte na 10 Iokacua &iji rezultati pokazuju da je
zagadenost zemljita u granicama dozvoljenog, izuzev prostora pored manijih
komunalnih deponija i u blizini najprometnijih saobracajnica.
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- Planom su predvidena rjeSenja kojim je spreeno zauzimanje plodnih zem|jidta za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistickih kompleksa; )

- Planom su predvidena rjeSenja kojim je se ograniéava zauzimanje i unistavanje
plodnih zemlji$ta majdanima kamena i si.; - o

- Predvidene su mjere za spreCavanje vodne erozije zemlji$ta na velikim prostorima,
a narodito na podrugju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i-eredibilna podioga.

Zastita voda _

U vecem dijelu godine (8-9 mijeseci) lokalna izvorita na podrugju Opétine su
dovoljne izdadnosti i dobrog kvaliteta vode za pice, Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najvecim dijelom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajude, Sto prouzrokuje gubitak velikih koligina
vode u sistemima.

Pored toga, u Kotoru, veé nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, povladenja
izvorista ékurda, Sto prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za
vodosnabdijevanje. ' _

Ova pojava je u zimskom periedu kratkotrajna, ali je posebno izraZena u ljetnjem
periodu, naroito kod duZih su$nih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovnistvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. Prikljufivanjem Kkotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko.
primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajucih
koli¢ina vode dobrog kvaliteta , u kritiénom ljetnjem periodu.

U cilju osiguranja kvalitetne: i sanitarno ispravne vode za pice, na svim lokalnim
izvoristima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, & formirane
su i sanitarne zone, §to ée uz planiranu obnovy i sanaciju sistema
vodosnabdijevanja, omoguditi lokalnom stanovnistvu, posjetiocima i turistima
redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vrée se u kontinuitetu od 2004. godine,
ali u Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukem na
konkretnim lokacijama u op$tini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ijetnje sezone
u posliednjih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na
plazama, u skoro svim primorskim opétinama, prelazio maksimalno dozvoliene
granice.

Zastita i o¢uvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora.
Kako se, cijenedi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i
privrednih aktivnoesti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent
svih desavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i oéuvanja
kvaliteta mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti morskog akvaterija i kriterijtime
odrZivog urbanog razvoja, planiranim rjesenjima se- smanjuje pritisak na obaino
podruéje i morski akvatorijum i uvode rje§enja koja ce na dalji rok doprinijeti
oguvanju kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuéa rjieSenja u
domenu namjene povrsina, izgradnje, saobraéaja, i infrastruktume opremljenosti.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-3213/2

od 07.09.2023.godine;
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Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

10.

_USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definide obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih
pedru¢ja (GUR), odnosno naselia (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u
smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povriina
po odredenim principima i u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja,
oCuvanja | saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece vegetacije)
postojecih zelenih povrsina.

‘Planom se propisuju esnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrugja i

naselja:

» zelene povrsine namijenjene javnom kori$éenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i ulitno zelenilo);

* zelene poviSine ograniéenog koriSéenja (zelenilo zatvorenih™ blokova
stambenih gradevinskih prostora;. zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina
(sportska igralista); zelenilo predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih
ustanova); i

e 2zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo
postovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaghih-individuainih stambenih
objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Detaljriu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podioga raditi idejni projekat
uredenja zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su.obuhvadeni uslovima
zatite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu&ée)
graditeliske strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina
rezervide i za otvorene i javne povrsine, o

Plan uredenja zelenth povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze,

kako bi se ostvarila zadovoljavajuca funkcionalno-prostorna organizacija naselja
kao cjeline, tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbariog sistema sa

akcentom na sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.
Kategorizacijom planiranih namjena mogu se identifikovati sljedece zelene povrsine

ogranifenog koridéenja:
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| Kategorija zetenita minimaini pracenat ozelenjenosti na nivou |

1. parcele
Zelenilo stambenih objekata i blokova 25-30%
Zelenilo individualnih stamberii 40%
objckata

|4 Zelenilo adrministrativnib obfekata 20%
Zelenilo poslovnih objekata ' 20%
Zelenilo vjerskin objekata 125-30%
Sportsko rekreativne povising 35-50%

{Zeleniic objekata prosvjete (Skole, vrici) 30-30% (uz uvaZavanje normativa
uredenih posebnim propisiria)

[Zeienio objekaia zdravsiva {doma 30-40%
zdravlia i drigih zdravstvenih usianova .
Zelonilo za turizar (hotel) 30-40%
Z&lenilo WunistEkin nasela 30-40%

Zédenilo ako.pbjekata nautigkeg turizena | 10%

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Smjernice i mjere zastite podruc¢fa u okviru zasti¢ene okoline svjetske 'baé.ti_ne
Kotora i izvan njenih granica (Grbalj, Kavaé, Mirac, Krivosije, Ledenice, Gornji
Orahovac, Zalazi)

Opste mjere
1. Saluvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:
iskonski prirodni pejzaz, Sume, vodotokove, postojeéu strukturu naselja i rurainih
cjelina i mreZu puteva koji ih povezuju, obradive kultivisane povriine, sakralne
komplekse, i dr _
2. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnog kulturnog dobra, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno saguvati i tretirati sa najvedont paznjom, i iskljuéivo
na.osnovu prethodno izdatih konzervatorskih usiova i odobrenih konzervatorskih
projekata, a sve u skladu sa studijama zasiite kulturnih dobara izradenim ili
odobrenim od strane Uprave za za§titu kulturnih dobara, i uz struéni konzervatorski
nadzor.
3, Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheoloskih
lokaliteta | objekata (tumnuli, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata.
4. Obnova i revitalizacija autenti¢nih ruralnih cjelina moze se vréiti na oshovi
prethodno izdatih konzervatorskih smjernice, kojima ce se definisati nivo i sadrZaj
potrebne dokumentacije. Za pojedinaéne objekte ili komplekse obnova |
revitalizacija vrsi¢e se na osnovu konzervatorskih uslova.
5. OBuvati i obnoviti obradive povrine, ukljudujuéi polja, udoline i terasasta obradiva
imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje poljoprivrede, zaustaviti proces
prenamjene poljopriviednog u gradevinsko zemijiste.

6. Gazdovanje Sumama sprovoditi u skladu sa odgovarajudim planovima

upravljanja, .zasnovanim na nadelima odrZivog razvoja i oduvarija biologke
raznovrsnosti, oCuvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije $umskih ekosistema
7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a naroéito kulturnog, zdravstvenog,
ruralnog, sportskog, i dr. '
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jedinica Kotor;

8. Za razvoj turizma primarno koristiti postojece kapacitete napustenih turainih
cjelina i imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih
smjernica,

U grafickom prilogu 08b3 Plan podrugja Kotora-mjere zastite predmetna
lokacija, odnosno katastarska parcela br. 996/1 KO Sutvara planirana je u okviru
povrSina Gradevinskog zemljita, sa Mjerama | — autenticne ruralne cjeline i
obradiva imanja sa odyvanom originalnom parcelacijom.

SMJERNICE | MJERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAC, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mjere | - autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oSuvanom originainom
parcelacijom

- Otuvati prostornu matricu postojeéin ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Oguvati, obrioviti i revitalizovati autentitne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja
dvorista, vriova i sl.) ' ' _

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povr§ine, ukljudujuéi polja, uddline i
terasasta imanja kao kljutne elemente autentitnog ruralnog ambijenta.

- O¢uvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike | materijale

- Obnoviti i cdrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije | novu gradnju ‘pianirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno. u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mijerilo —
volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrditi uz prethodno izdate
konzervatorske smijeriice, kojima ée se definisati nivo i sadrzaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinagne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vr§ice se na oshovu konzervatorskih uslova.

- RjeSenje o konzervatorskim uslovima br.UP/I-05-887/2023-3 od
22.09.2023.godine; izdato od Uprave za zastitu kulturnih dobara Podruéna

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemlinih radova bilo Koje vrste ha.
podrugju zahvata naide na nalazigte ili nalaze arheoiogkog znadenja, prema clanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (8. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno |li fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove | o' nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kuiture | Upravu za zastity
kultumih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka,

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Tehnidkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretliivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG"
broj 48/13 | 44/15). _

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i-povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske raziike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanib dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija hajmanja dozvoljena neto $irina
ne smije biti manja od 1,30 m, gime se omoguéuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA.

Na parcelama gdje se grade stambeni objekti moguca je izgradnja pomocénih
objekata.

Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat (garaza,
lietnja kuhinja, ostava..) je P-prizemlje, a visina 3,0 m. Pomoéni objekat ne smije
prelaziti gradevinske linjje. Pomoéni objekat ne smije prelaziti predvidene
gradevinske linije definisane u poglaviju Pravila parcelacije i regulacije. Maksimalna
povrsina je do 30m2.

14,

USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT( NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

- Akt br. 021 -348/23-1815/2 od 08.09.2023.g., izdat od Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore;
LEGENDA AERODROMA TIVAT
It PODRUCJE ZABRANJENE/STROGD OGRANICENJE GRADNIE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTASLIS ZA SVE OBJEKTE KO SE PLANIRAJG GRADITI U OVOJ ZONIY

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list |
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/1 0,32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

- Rjesenje o vodnim uslovima _b.r. 1604-319/23-2078 od 06.09.2023.godine,
izdato od Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva, komunaine poslove i
saobracaj Opstine Kotor.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.
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17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedete preporuke
EPCG:
“Tehni&ka preporuka za prikljutke potro8ada na niskonaponsku mrezu TP-2. (n
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
‘Uputstvo'i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranidavaéa strujnog optereéenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kv

17.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojeéim, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreze, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeéa.

- Projektno - tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju br. 4786/1 od 14.09.2023.godine, izdati od DOO ,,Vodovod i
kanalizacija Kotor*;

17.4. Uslovi prikljuéenja na saobraéajhu infrastrukturu
Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabracajnice ili javnog puta. (jedan od predusiova)
Predmetna lokacija ima obezbjeden direktan pristup na javni put preko katastarske
parcele broj 1007/3 KO Sutvara, upisane u LN 100 — prepis, kao nekategorisani
putevi, svojina Crna Gora, raspolaganje Opstina Kotor.
- RjeSenje o opstim saobraéajno-tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije br. UP/l Br. 1606-341/23 -2079 od 08.09.2023.godine, izdati od
Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobraéaj
Opstine Kotor; i '

17.5. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade  tehnitke  dokumentacije  elekironske komunikac:
infrastrukt.postovati;

-Zakon o elekironskim komunikacijama. (“Sl list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o &irini zastitnth zona i wvrsti radio keridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriséenje
elekironske komunikacione mrede, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik © uslovima za. planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih
vrsta elekironskih komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“S| list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
[_povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)
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' Agenciia za telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- saji na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.mefrequlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastrukiura.ekip. me/ekip/login jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe -otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

17.6.

Povrsine za skladidtenje otpada

PovrSine za obradu, sanaciju i skladi$tenje otpada (upravljanje otpadom) su
povrdine namijehjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povrinama mogu se
planirati objekti u funkciji upravijanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na
povr§inama skladistenja otpada potrebno je planirati rekultivaciju i sanaciju terena,
u skladu sa primijenjenom tehnologijom i zahtjevima zastite %ivotne sredine. Na
lokaciji u neposrednoj blizini zatvorene sanitarne deponije Lovanja (KO Kavac),
nalazi se reciklaZno dvorite i transfer stanica za komunalni ofpad, kao i jedina
kompostana u Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. Ovim sadrZajima
upravija “Komunalno Kotor" d.0.0. | | |
Opétina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladistnje neopasnog gradevinskog i
kabastog otpada. PredloZene iokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u
juZnom reonu - odnosno za vanzalivski dio. lokaciju na nekom od majdana u
Naljezi¢ima.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIHH ISPITIVANJA

‘GeoloSka grada

Podrugje Opstine Kotor odlikuje se veoma slofenom geoloskom gradom i
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reliefno najsloZeniji dio crnogorskog
primorja. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i
fluvijainom erozijom na flidu u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva
izgradene su od krec¢njaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Moarinj, kao
i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od flisa. Generalno gledano, u gradi tla
uéestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci
gornjeg eocena; flidni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave.

Ovi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razligitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrugju ie uocen gitav. niz
takvih procesa koji dovode do promjena na povrdini i pod povriinom terena.
Uzrocnici su razligite egzogene sile, a u prvom redu, povrsinska | podzemna voda.
Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina,
klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamigki proces koji predstavlija mehani¢ko
razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala sa povrsine ili u plicem
podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu, rijeénu ili fluvijainu, marinsku

_eroziju, glacijalnu ili-eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vietrom.
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Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije,
kao i zone plavljenja. Zone umjerene erozije zastupijene su u planinskom zaledu: u
podrugju Krivo$ija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskem zaljedu
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se
uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrugje podlozno plavijenju je jedina veca
ravnica opstine — Grbaljsko i Mréevo: polje, koja je ujedno .ispresjecana brojnim
povremenim i stainim vodotokovima.

Hidroloske karakteristike |

Hidrogeolo$ke karakieristike terena uslovljene su relativno sloZzenom geoclogkom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opétine Kotor. Generaino, dominantno
obilieZje ovog terena je izostanak velikih povrSinskih tokova. Rezultatje to znadajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrudju
op$tine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pored
velikih padavina ha Sirem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer
toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom vodopropushih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klastiénih stijena-prije svega flisnih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritorij; Kotora iz kraskih
izdani (akfifera) dreniraju se najveée kolidine kragkih voda Crnogorskog primorja.
To je rezultat, kao &to je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima,
kao i'razvijeni sistem kraskih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama, Pri tome
treba navesti da se slivovi znaéajnih hidregeologkih pojava na teritoriji opstine Kotor
nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih opstina (Cetinje, Niksi¢,.).

Do sada izvedena opsezna geoloska i hidrogeoloska istraZivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podrudju. Takode je utvrdeno da u
susnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosriku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijesaju se i podzemna voda postaje
bocatna (zaslanjena). ' _

Na podruju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na
kontaktima propusnit i nepropusnih stijena u priobalnom podrucju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulje”), od kojih su najznacajniji
Sopot kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znadajnih
hidrogeologkih pojava treba napomienuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod
Orahovca, Risansku spilju i Morinjske izvore.

Povrsinske vode

Cmogorsko primorje generaino, pa i prostor opétine Kotor, reljefno predstavlja uzan
prostor siromasan povrSinskim vodama - tekuéim i stajacim . Osnovni razlog
nedostatka vecih vodotoka je znagajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrugju. To su tereni gdje padavine direkino
poniru u geoloski medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor
nema markatnih vodotoka. RijeCna mreZa je prilagodena konfiguraciji terena, kao i
rezimu padavina. Tokovisu kratki i po pravilu bujiéni, sa veéim vodama tokom kigne
sezone, a sa deficitom vode u'ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rijeéna korita u toku
lieta presuse. Kvantitativnih praéenje promjena rezima povrsinskih tokova u
podrucju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a'na prostoru Kotora ih praktiéno
nije: ni bilo. Najznagajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih
‘tokova javlja se relativno veliki broj bujignih vodotoka na teritoriji opstine, $to kao
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posljedicu ima ugroZenost okoline od plavlienja i erozije. Neki od ovih tokova su
regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (donji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrugje Kotora moZe biti ugroZeno od bujinih tokova, od Kojih su neki relativno
kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga
ovo.podrucie je ugroZeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime
ugroZavaju teren i do'kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru,
dolazi do plavijenja. Kotorska Riva, Trg od oruZja, Gurdié; kao i jos par lokacija u
Starom gradu, poplavljene su kao posliedica obilnih padavina, naglog porasta
kolitina isticucih podzemnih voda na potezu Gurdié-Skurda, kao i podizanja nivoa
mora. Ova vrsta specificnih poplava moZe biti izrazen problem u buduc¢nosti, uslijed
predvidineih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifiénih uslova ove urbane
sredine, nema tehnickih mogucnosti da se problem rijesi sprjeCavanjem dotoka
voda, ve¢ se mora traZiti nacin da se vode brze odvode sa povréina koje plave.

Bujicni kanali _

U Kotorskoj epatini ima dosta bujiénih kanala koji moraju biti kontinuirane i kvalitetno
odrZavani i zadti¢eni. MoZemo ih podijeliti na one iznad magistrainog puta i na
buji¢ne potoke ispod magistralnog puta.

Pedoloske karakteristike. |

Kao posljedica vrlo slozenog geoloskog sastava, litoloske osnove, kiime i reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova
zemljista, medu kojima dominiraju; rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla
na vapnencu i fiidu, crnice i antropogena tla.

Brdsko-planinsko podrugje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.
Ogolieno je U geolodkoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na faj naéin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemljigni pokrivag, koji je ostao saduvan
samo u pukotinama, dZepovima i udubljenjima. Novile ogoljavanje kraskom
erozijom takode je uticalo na zemljidni pokrivad, koji je nestao poniranjem, a
djelimiéno se zadrzao u pedinama. '

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavrsni dokument elaborata
seizmitke reonizacije. Glavni kriterfjumi za formiranje stepena pogodnosti zoneé za
urbanizaciju bili su:

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode:

- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;

- Seizmicnost.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmiskim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o kiimatskim i
hidrometeorologkim karakterisiikama u zoni predmetne lokacije.
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Prije izrade tehnitke dokumentacije ‘shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("SlLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadr2aju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG™, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Povrsina urbanistitke parcele (m? 6.673m?
Maksimaini indeks zauzetosti 0.4
Maksimaini indeks izgradenosti 10
Ukupna Bruto gradevinska povrsina 6.673 m?
objekata (max BGP) _

P+2

Spratnost

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je
rjeSavati iskljutivo na pripadajuéim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u
skiadu sa normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim

grafiékim simbolima.

Prema popisu iz 2011.g. u Kotoru Zivi 22 799 stanovnika a broj registrovanih

putniékih automobile je 8514, &to znadi da je stepen motorizacije 373 PA/1000

stanovnika. _

» Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni usiovi: minimaino 8pm, maksimalno 13pm):;

» Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalne 5pm, maksimalno 18pm);

» Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokaini uslovi: minimalne 8pm, maksimalno 26pm):

» Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(Iokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);:

» Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(fokaini uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pmy);
> Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
» Restorani _ (na 1000 m2) 86 parking mjesta
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(lokalni uslovi; minimaino 25pm, maksimalno 143pm);
» Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vaZeéim Pravilnikom)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja,
u pogledu asnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti proporcije i
forme; prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nagela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora. _ _
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrugja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje
svih arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom uklapanju arhitektonskin
stilova), dok se za ruraina naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za prodelje (“prednja/glavna
fasada”™) planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost _

Poboli$anje energetske efikasnosti posebrio 'se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom
energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredeno] mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. 8
obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potro$nje. Kijuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju.2010. g., pojatava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri Semu treba voditi raduna o ambijentainim i
pejzaznim karakteristikama okruzenja buduéih objekata. OdrZivoj potronji energije
treba dati prioritet racionalnim ‘planiranjem potro$nje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistemna.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i brz nadin za poveéanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cil] sveobuhvatne ustede
energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée stvoriti predusiove za sistemsku
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sanaciju | rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje cbavezne toplotne
zaétite novih objekata. '

Obnovljivi izvori energije

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sun&evo zragenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriéenja energije direktnog sungevog zracenja. Cjelokupno Crnogorsko
primorje a samim tim i prostor opstine Kotor spada u red podrugja sa vrlo povolinim
parametrima suncevog zraenja sa prosjeénom godidnjom insolacijomn od 1350
kWh/kWhp. ' _

Solarne sisteme treba maksimalne primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kesi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih -objekata. Prilkom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je voditi raduna o uficaju na ambijentainu i psjzaznu
sliku okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zadticeni od unutradnjih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakteri$e veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima.
koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omog ucuju
koriséenje sungeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasi¢ni solarni kolektori) | za proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju. toplotni efekti
sunéevog zradenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno
suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i o na sljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Akiivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske déelije za
proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna o:

-Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na juZnoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru i
sprecavaju prodor sundevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hiadenjem prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.
-Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spregavaju prodor toplote unutar prostorija
u lietnjim mjesecima ' _

-Nagibu krovnih povraina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora;
-PoloZaju objekata u odnosu na zasjengenost, izloZenost deminantnim vjetrovima:
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sundeve energije i dr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sisterna, antikorozivnoj
zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu Konsktrukeiju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobicajena i opravdana, a za znagajniju proizvodnju elektriéne energije pomocu
ovih_sistema, potrebno je uraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu tehnickih,
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ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno kori$éenje neiscrpnog
resursa - Sunceve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na ¢ijem
krovu se vrSi instalacija. U svim slu¢ajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost kori$¢enja sistema za skladistenje energije. U sluéaju
montaze fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
o energetici, neophodno je voditi raéuna da zemljiste ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemiljiSte, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada,
mocvare $to je u skladu sa principima odrzivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i ire,
je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim ploCicama umjesto da se na postojeée krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTIGKO- Milica Curi¢

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié . £ ouisui

| OVLASEENO SLUZBENO LICE: [ Milica Curié
M.P. potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
(g;-_?;}r}‘}) f
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta;
- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;
- List nepokretnosti od 08.09.2023 g. i
Kopija plana od 08.08.2023.godine:
- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, Podgorica broj 03-D-3213/2
od 07.09.2023.godine;
--Projektno - tehnicki uslovi prikljudenja
na gradski vodoved i kanalizaciju br.
4786/1 od 14.09.2023.godine, izdati od
DOO ,Vodovod i kanalizacija Kotor*
- Akt br. 02/1-348/23-1915/2 od
08.09.2023.g., izdat od Agencie za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore;
- RjeSenje o opstim saobradajno-
tehnickim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije br. UP/I Br. 1606-341/23
-2079 od 08.09.2023.godine, izdati od
Sekretarijata za razvoj preduzetnistva,
komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor;
- Rjesenje o konzervatorskim uslovima
br.UP/1-05-887/2023-3 od
22.09.2023.godine, izdato od Uprave za
zastitu  kulturnih  debara  Podrugna
jedinica Kotor:
- Rjesenje o vodnim usloviria br. 1604-
310/23-2078 od 06.09.2023.godine,
izdato  od Sekretaruata Za razvoj
preduzetniSiva, komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor.
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’:@ 5+ Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

! Ups ity ki renih ol o 85330 Kotor, Crha Gora
: ‘ Uprava za"mﬁltl}[?s%!;rgggﬁig_gtgﬁa@cj skologiie, prostomed tel: +382 32 325 833
LN Podruéna jedinica Kotor planktania L UDENAIME e mail: spomenici@t-com:me
I8 10208 .
T M A s

Br: UP/I-05-887/2023-3 O%l 531/%5 ',,-.(;‘(g;z»@z{ 22. sgptembar 2023.godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu _'Ministarstv_a ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-6628/6 od 01.09.2023. godine,
dostavljen 06.09.2023. godine i zaveden pod brojer UP-05-887/2023-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &ini
kat.parc. 996/1 KO Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor, sagtasno élanu 102 stav 2
€l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara (“Sllist Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11,
44/17,18/19), te &1. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore"

br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE o
o Konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta mjesovite namjene na lokaciji
koju €ini kat.parc. 996/1 KO Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor

s lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zajtite kuiturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proudavanja zatecenih vrijednosti
predmetnog prostora, ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina u okviru
zastiCene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronologke
-analize Konzervatorskog projekta;

e Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne,
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volurnera objekata i
prosiormne matrice postoje¢ih. autenti€nin rurainih cjelina u okviru zastiéene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja Kotora;

e Sobzirom na to da urbanisticko-tehnickim uslovima nije definisana konkretna
namjena cbjekta, ukolke namjena ukljuSuje | stanovanje, predvidjeti
postavljanje viSe objekata tradicionalnih gabarita umjesto jednog, koji bi
bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih cielina u
okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora;

« Proporcije | medusobne odnose: volumena, rjesenje krova, odnose puno -.
prazno na fasadama objekata, planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu
(elemente interpretirati, a ne kopirati). Navedeno mora. biti zasnovano na
prethodno sprovedenim proudavanjima iz stava 1 ovog akta;

* Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje; a ukoliko se koriste. savremieni materijali, ne teziti kamufliranju i
imitaciji (postavijanje kamenih obloga preko betonskih iili zidova ozidanih
savremenim materijalima), ve¢ autentidnim izrazom ostvariti kvalitetnu
interpolaciju (pr. natur beton kao zavriha obrada fasade ili fasada malterisana
malterom koji sadrZi mijevenu opeku i sli¢éne obrade).




- Ocuvati prostornu matricu postojedin ruralnih cjefina i puteva koji ih povezuju

- QOcuvafi, obnovifi i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansambh}na
fradicionalne arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originaini elementi
uredenja dvorista, vrfova i sl}

- Zaruralne gjeline sa savremenom gradnjom i obfektima koji naru$avaju njihov
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.

-~ Obnavijanje istorijskih objekata vriiti po principu cjelovite obnove ukljucujuci i
vrifedne elemente enterijera, koristedi tradicionalne materijale i zanate,

- Oduvati, obnoviti | revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuci polja, udoline i’
terasasta imanja kao kljuéne elemente autentiénog ruralnog ambijenta,

- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike |
maferijale

- Obnovili i odréavali maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
‘elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima,.i sl.).

=~ U autenticnim ruralnim cjelinama mogude je njihovo kontrofisano Sirenje i
poguscavanje, koje Ce se planirati na osnovu studifa kulturne bastine il
konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitektury i fo
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacife prostora i primjene
tradicionainih tehnika i materijala. Posebnio je vasno postovati naslijedeno

- -mjetilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih Gjelina moze se vrditi uz prethodno izdate.
Konzervatorske smjernice, kojima Ce se definisati nivo i sadrfaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinathe izdvojene. objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrsice se na osnovu konzetvatorskih usiova.

Uzimajuci u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanistigko - tehniki uslovi
za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &ini kat.parc. 996/1 KO
Sutvara, prema PUP-U Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije: zastite
kulturnih  dobara na podrugju opstine Kotor uz posStovanje odgovarajuéih
Konzervatorskih uslova. '
Shodno gore havedenom, utvrdeno je-da. lje potrebna izrada pojedinatne Procjene
uticaja izgradnje .objekta mjesovite: namjene na lokaciji koju &ini kat.parc. 996/1 KO
Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi
ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integraini dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Lisiu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog. projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kutturnom dobru
("SLlist Crne Gore™ br. 61/18). ' ,

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javrie ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zatiti kulturnih dobara, "Sl.iist Grne Gore” br. 49/1 0,
40/11, 4417, 18/19) ili pravnog ligavkoje ima’ odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih.Hobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
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GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.
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Koordinate detaljnih tacaka lokacije kp 996/1 KO Sutvara
Br.

1

©OCoo~NOOOAaAP~LWNDN

y

6562601.21
6562589.69
6562583.18
6562576.18
6562566.17
6562549.65
6562543.64
6562530.63
6562529.63

10 6562519.61
11 6562540.18 4692291.77

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

6562540.23
6562541.07
6562541.97
6562543.38
6562544.44
6562544.52
6562561.16
6562587.18
6562611.69

X

4692260.62
4692239.11
4692227.11
4692201.61
4692189.10
4692186.11
4692184.61
4692182.61
4692191.62
4692241.13

4692291.81
4692292.27
4692292.60
4692292.67
4692292.50
4692293.98
4692293.15
4692292.14
4692290.63

6562608.20 4692277.12

KOORDINATE OPERATIVNOG POLIGONA

Point Easting Northing Elevation| Description

31 6562585.70| 4692151.85 55.99 MEDJAS

32 6562535.83| 4692125.74 33.72 MEDJAS

53 6562487.55| 4692096./6 52.55 MEDJAS
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gradska saobracajnica

interna saobracajnica

parkinzi vanjski

pjesacka saobracajnica

ulaz u objekat
ibjekat P+2

zelena povrsina
zona za rekreaciju
ograda

susjed

recepcija

B

! 3D-zardinjere

LEGENDA
URBANI MOBILIJAR-OPREMA
vanjska zardinjera
saksija sa cvijecem
parking za bicikle
stubici zastita pjesaka.
vanjske klupe
kontejner za smece
kanta za otpadke
zastita drveca.

ograda

SR

vanjski kandelaber

OBLGE
F-01 stampani beton staze pjesacke
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Crna Gora

Broj: 03-UPI-1096/6
Podgorica, 07.06.2024. godine

Agencija za zastitu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 14 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG", broj 75/18), u postupku, sprovedenom po zahtjevu preduzeéa ,KAVARIC GROUP”
d.o.o. iz Podgorice (broj 03-UPI-1096/1 od 20.05.2024. godine), za odludivanje o potrebi izrade
Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju poslovnih apartmana u funkciji turizma — faze
|'i Il, na katastarskoj parceli broj 996/1 KO Sutvara u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana ,Opstine
Kotor”, u Kotoru, te ¢lanova 18 i 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni List Crne Gore®,
br.56/14, 20/15, 40/16, 37/17) i ¢lana 40 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave (,Sluzbeni
list Crne Gore", br. 098/23 i 102/23), donosi:

RJESENJE

1—UTVRDUJE se da je za izgradnju poslovnih apartmana u funkciji turizma - faze | i I, na katastarskoj
parceli broj 996/1 KO Sutvara u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana ,Opstine Kotor”, u Kotoru,
potrebna izrada elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

2 - NALAZE SE preduzecu ,KAVARIC GROUP” d.0.0. iz Podgorice da izradi Elaborat procjene uticaja
na zivotnu sredinu za izgradnju poslovnih apartmana u funkciji turizma — faze | i I, na katastarskoj parceli
broj 996/1 KO Sutvara u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana ,Opstine Kotor”, u Kotoru i isti dostavi
Agenciji za zastitu Zivotne sredine najkasnije u rcku od dvije godine od dana prijema rieSenja o potrebi
izrade elaborata procjene uticaja.

Obrazlozenje

,KAVARIC GROUP" d.0.0. iz Podgorice obratilo se Agenciji za zastitu Zivotne sredine, zahtjevom (broj
03-UPI-1096/1 od 20.05.2024. godine), za odlucivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju poslovnih apartmana u funkciji turizma — faze | i Il, na katastarskoj parceli
broj 996/1 KO Sutvara u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana ,Opsétine Kotor”, u Kotoru.

Nakon razmatranja uredno podnijetog zahtjeva, ocjenjivanja mogucih uticaja predmetnog projekta u
skladu sa Listom Il, Uredbe o projektima za koje se moze zahtjevati procjena uticaja na zivotnu sredinu
(“Sluzbeni list RCG”, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 i 37/18) — redni broj 12.
Infrastrukturni projekti (b), Agencija za zastitu Zivotne sredine je konstatovala da predmetni zahtjev
sadrzi podatke relevantne za odlucivanje.

Postupajuci po zahtjevu investitora, a shodno odredbama ¢lana 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG", br.75/18), Agencija za zastitu zivotne sredine obavijestila je zainteresovane
organe, organizacije i javnost, organizovala javni uvid i obezbijedila dostupnost podataka i
dokumentacije nosioca projekta. Obavjestenje je objavljeno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine
dana 24.05.2024. godine i u Dnevnim novinama ,Dan* 27.05.2024. godine.
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za davanje saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu u roku od dvije godine od dana
prijema rjesenja o potrebi procjene uticaja.

Shodno navedenom, Agencija za zastitu Zivotne sredine je na osnovu sprovedenog postupka
odlucivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu, po zahtjevu nosioca projekta,
odlucila kao u dispozitivu ovog riesenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu turizma, ekologije,
odrZivog razvoja i razvoja sjevera u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a preko ovog organa.

dr Milan Gazdié¢
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